Priloga 5t 1

PRODAJNA POGODBA

ki jo skleneta

1. MESTNA OBCINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje,
ki jo zastopa Zupan Peter Dermol,

Mati¢na stevilka: 5884268000

ID za DDV: S149082884

Podradun EZR MOV &t: S156 0133 3010 0018 411

(v nadaljevanju: prodajalec})

in
2

Maticna &tevilka/EMSO:
ID za DDV/davéna stevilka:

(naziv/naslov), ki ga zastopa

{v nadaljevanju: kupec)

UVODNE UGOTOVITVE

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata, da:

je prodajalec lastnik nepremicnin z ID znakom parcela 964 2497, parcela 964 2490/14,
parcela 964 2498/1, parcela 964 3575, parcela 964 2498/2, parcela 964 2495/1, parcela 964
2494 in parcela 964 2499, v skupni velikosti priblizno 60.222 m? (v nadaljevanju: predmetne
nepremicnine);

predmetne nepremi&nine v naravi predstavijajo travnik, ki se nahaja na obmodju urejenem z
Odlokom o obginskem prostorskem naértu OPPN_26 — Zlati gri¢ (Uradni vestnik MO Velenje,
§t. 12/25) in imajo status stavbnega zemlji8a, v enoti urejanja prostora VE1/188,
podrobnej$a namenska raba: stanovanjske povrsine (S8), skladno z lokacijsko informacijo
&t. 4780-0075/2026, z dne 13. 3. 2026, ki je kot priloga sestavni del te pogodbe (PRILOGA
1),

je v teku je parcelacija predmetnih nepremiénin skladno z grafi¢no prilogo (PRILOGA 2), ki
je sestavni del te pogodbe. Zaradi navedenega je v tej pogodbi navedena priblizna skupna
povrsina, dokonéna povréina nepremi¢nin bo znana pe pravnomocnosti parcelacije, takrat
bodo znani tudi ID znaki novo nastalih nepremicnin in bo sklenjen aneks k tej pogodbi;

je na nepremicninah z ID znakom: parcela 964 2498/1, parcela 964 2498/2 in parcela 964
2499 vknjizena sluZnostna pravica hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede izgradnje,
vzdrZevanja in popravil nizkonapetostnega kabelskega omreZja za &as, dokler bo navedeno
nizkonapetostno kabelsko omreZje stalo na tem zemlji§¢u, v korist Elektro Celje d. d. (ID
omejitve 20335859);

je na nepremi&nini z ID znakom: parcela 964 3575 vknjizena sluZnostna pravica vzdrzevanja
in obratovanja kanalizacijskega omreZja za odvajanje komunalne in padavinske odpadne
vode v varovalnem pasu 3 m, merjeno 1,5 m od osi voda na vsako stran osi posameznega
voda, v korist Obg&ine Soétan; in Obgine Smartno ob Paki (ID omejitve 24322069);

je Svet Mestne obgine Velenje sprejel Sklep o nagrtu ravnanja z nepremicnim premozenjem
Mestne obéine Velenje za leto 2026 (Uradni vestnik MO Velenje, 8t. 21/25) s katerim je
odobril prodajo predmetnih nepremicnin;

je prodajalec zavezan k spostovanju Zakona o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDI.GPE, 175/20 - ZIUOPDVE,
78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZFS; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in
Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
&t. 31/18; v nadaljevanju: USPDSLS) ter je v skladu z ZSPDSLS-1 in USPDSLS objavil razpis
za javno draZbo za prodajo nepremicnin, kigajedne ................. objavil na svojih spletnih
straneh (www.velenje.si) in izvedel javno drazbo za prodajo predmetnih nepremicnin;
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- je kupec s prijavo na javno drazbo in z izborom kupca kot najugodnejsega ponudnika, sprejel
pogoje prodaje, navedene v javni drazbi;

- je kupec kot drazitelj v postopku javne drazbe ponudil za predmetne nepremicnine vrednost

- kupec in prodajalec s sklenitvijo te pogodbe in z dosezenim soglasjem volj zasledujeta
skupen interes, da prodajalec proda in prepusti v last in posest travnik, ki frenutno obsega
nepremi¢nine z 1D znakom: parcela 964 2497, parcela 964 2490/14, parcela 964 2498/1,
parcela 964 3575, parcela 964 2498/2, parcela 964 2495/1, parcela 964 2494 in parcela 964
2499, v skupni velikosti priblizno 60.222 m?2, z namenom izgradnje stanovanjske soseske z
zunanjo ureditvijo skladno z OPPN (v nadaljevanju: gradnja), in sicer po sistemu »videno-
kuplieno«. Z gradnjo je kupec dolZan zageti najpozneje v roku treh let od nakupa predmetnih
nepremiénin ter dokongati gradnjo in pridobiti uporabno dovoljenje skladno z OPPN (gradnja)
v roku nadaljnjih Sestih let;

- preko nepremiénin z ID znakom: parcela 964 2490/14, parcela 964 2499 in parcela 964
2498/1 poteka vodovod, preko nepremicnin z ID znakom: parcela 964 2498/1, parcela 964
2498/2, parcela 964 2499, parcela 964 2495/1 in parcela 964 2494 poteka elektrovod,;
kupec sam nosi strogke morebitnih prestavitev infrastrukturnih vodov in izgradnjo nove
infrastrukture v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora;

- je Svet Mestne ob&ine Velenje sogladal z besedilom pravnega posla — prodajne pogodbe za
prodajo travnika, ki trenutno obsega nepremiénine z ID znakom: parcela 964 2497, parcela
064 2490/14, parcela 964 2498/1, parcela 964 3575, parcela 964 2498/2, parcela 964 2495/1,
parcela 964 2494 in parcela 964 2499, v skupni velikosti priblizno 60.222 m?;

- Stanovanjski sklad Republike Slovenije ni uveljavijal predkupne pravice (V primeru, da
Stanovanjski sklad RS ne bo uvefjavijal predkupne pravice).

PREDMET POGODBE

2. tlen

Prodajalec proda, kupec pa kupi in sprejme v last in posest travnik, ki trenutno obsega
nepremiénine z ID znakom: parcela 964 2497, parcela 964 2490/14, parcela 964 2498/1, parcela
064 3575, parcela 964 2498/2, parcela 964 2495/1, parcela 964 2494 in parcela 964 2499, v
skupni velikosti priblizno 60.222 m?

KUPNINA
3. &len
Kupnina za travnik, ki trenutno obsega predmetne nepremiénine znasa _ EUR.
Znesek 22% DDV znasa EUR. Celotha kupnina skupaj z DDV znasa
_EUR.
Varécina v visini __ EUR, ki je bila platana dne , se viteje v
kupnino, tako da znasa preostanek kupnine za pladilo EUR.

Kupec je dolzan poravnati preostanek kupnine v roku tridesetih (30) dni od izstavitve raCuna na
podradun EZR MOV, &t: SI56 0133 3010 0018 411. Plagilo kupnine v dogovorjenem roku je
bistvena sestavina pogodbe. V kolikor je kupec v zamudi s plagilom kupnine, se zaraCunavajo
zakonske zamudne obresti.

Po pravnomodnosti parcelacije mora kupec v roku 15 dni skleniti aneks k tej prodajni pogodbi, v
katerem bo opredelien ID znak novonastalih nepremicnin, na kateri se nahaja travnik, in toCna
povréina. Morebitna razlika v povrini travnika po pravnomo&nosti parcelacije na kupnino nima
vpliva.
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Strogke v zvezi s sklenitvijo in izpolnitvijo te pogodbe, in sicer stro$ke notarske overitve pogodbe,
strodke zemljiskoknjiznega vpisa, deponaZo zemilji§ko knjiznega dovolila za odkupno pravico ter
morebitne druge stroske, nastale v zvezi s to pogodbo, placa kupec.

[ZROCITEV NEPREMICNINE

4, ¢len

Po sklenitvi aneksa, v katerem bo opredeljen ID znak novonastalih nepremicnin in koncna
povréina, ter plagilu celotne kupnine, bo prodajalec kupcu izdal brezpogojno zemljiskoknjizno
dovolilo, ki bo sposobno za vpis lastninske pravice na kupljenih nepremi¢ninah, v korist kupca.

Kupec izjavlja, da si je predmetne nepremiénine ogledal in mu je znano dejansko stanje, zato jih
kupuje po nacelu »videno-kupljenox.

Kupec prevzame kupliene nepremiénine v posest z dnem pladila celotne kupnine, v last pa z
dnem vknjizbe lastninske pravice v zemlji$ko knjigo.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je kupec po placilu celotne kupnine upraviéen samostojno
vioziti zemljiskoknjiZni predlog za vpis lastninske pravice na kuplienih nepremicninah.

OBVEZNOSTI KUPCA

5. ¢len

Kupec se zavezuje zadeti z gradnjo najpozneje v roku treh let od nakupa predmetnih nepremicnin
ter dokon&ati gradnjo in pridobiti uporabno dovoljenje skladno z OPPN (gradnja} v roku nadaljnjih
gestih letih.

Rok zagetka in zaklju&ka gradnje sta bistveni sestavini prodajne pogodbe v smislu 104. clena
Obligacijskega zakonika, zato se v primeru, da kupec ne za¢ne oziroma ne konéna z gradnjo v
dogovorjenem roku, pogodba razveZe po samem zakonu.

Kot instrument utrditve obveznosti glede roka zadetka in zakljutka gradnje kot bistvenega
elementa te pogodbe, pogodbeni stranki sporazumno dogovorita odkupno pravico, ki daje
prodajalcu — odkupnemu upravi¢encu moznost, da v primeru krSitve obveznosti odkupi
predmetne nepremicnine po kupnini, po kateri so bile prodane kupcu in to pravico zavaruje z
vpisom v zemljisko knjigo. Brezpogojno zemljiskoknjizno dovolilo, ki bo sposobno za vpis
odkupne pravice na kuplienih nepremigninah, v korist prodajalca, bo sestavni del aneksa, ki bo
sklenjen po pravnomocnosti parcelacije, v katerem bo opredelien ID znak novonastalih
nepremicénin in konéna povrsina.

Prodajalec izjavlja, da odkupne pravice ne bo uveljavijal, e bo kupec najkasneje v treh letih od
nakupa nepremicnin zagel z gradnjo oziroma v nadaljnjih Sestih letih dokonéal gradnjo na
predmetnih nepremicninah in pridobil uporabno dovoljenje skladno z OPPN (gradnja).

V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo prodajalec to storil z enostransko pisno izjavo volje,
ki jo bo priporogeno poslal kupcu oziroma lastniku nepremicnine.

Za primer uveljavlianja odkupne pravice bo kupec deponiral pri  notarju/notarki
........................................ , zemljiskokniizno dovolilo za prenos lastninske pravice na predmetu
pogodbe na prodajalca — odkupnega upravienca, katerega bo notar/ka izroCila prodajalcu —
odkupnemu upraviéencu pod pogoji, ki bodo dolo¢eni v notarskem zapisniku.

'
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Odkupna pravica v korist prodajalca in njenc zavarovanje v zemljigki knjigi sta bistveni sestavini
te pogodbe.

Rok treh let in nadalinjin $estih let se lahko izjemoma podalj$ata iz objektivnih razlogov, ki so
izven sfere kupca. V ta namen se kupec zaveze, da bo po izteku obdobja, zavarovanega z
odkupno pravico, izdal prodajalcu novo brezpogojno zemljigkoknjizno dovolilo za vpis odkupne
pravice, ki daje prodajalcu pravno moznost, da odkupi predmet te pogodbe po ponujeni ceni e
za dodatno obdobje, ter v ta namen pri notarju/notarki ... ponovno depeniral
zemljigkoknijizno dovolilo za prenos lastninske pravice. V tem primeru se za realizacijo odkupne
pravice upostevajo dologbe tega Clena.

Ge odkupna pravica iz kakrinega koli razloga ne bi bila vpisana v zemljiko knjigo in bi kupec
pred potekom rokov za zacetek ali dokonanje gradnje zadel s postopki odtujitve nepremiénin
brez predhodnega pisnega obvestila prodajalcu in brez dosezenega dogovora glede morebitnega
uveljavijanja odkupne pravice, to predstavlja bistveno kraitev obveznosti kupca, je prodajalec
upraviten do pogodbene kazni v vi§ini 30 % celotne kupnine. Pogodbeno kazen je dolzan kupec
pladati na radun prodajalca v roku 8 dni po prejemu racuna za plagilo pogodbene kazni. Placilo
pogodbene kazni ne vpliva na pravico prodajalca do uveljavljanja drugih pravnih sredstev.

6. clen
Kupec mora na pisni poziv prodajalca le-temu porocati o poteku gradnje, in sicer v roku 15 dni od
prejema poziva, Porocilo mora obsegati natanéen opis izvedenih del in dokazila o pridobljeni
dokumentagiji. Ce kupec porogila ne poda pravogasno ali poda nepopolno poroéilo, je dolZan
pla&ati pogodbeno kazen v viini 10.000,00 EUR za vsak zadeti teden zamude. Pogodbeno kazen
je dolzan kupec placati na racun prodajalca v roku 8 dni po prejemu raduna za placilo pogodbene
kazni.

Prodajalec se zavezuje, da bo na pisne vloge, pozive ali druga pisanja kupca, ki se nanasajo na
izpolnjevanje pogodbe oziroma na izvréevanje pravic in obveznosti iz nje, odgovoril v roku 15 dni
od prejema posamezne vioge ali pisanja.

7. ¢&len
Kupec do dokonZanja gradnje stanovanjske soseske z zunanjo ureditvijo ne sme odtujiti
predmetnih nepremiénin ali njihovega dela brez predhodnega pisnega soglasja prodajaica. Tudi
v primeru danega soglasja kupec ostaja v celoti odgovoren za izpolnitev vseh obveznosti glede
izgradnje v dogovorjenih rokih.

Kupec brez predhodnega pisnega soglasja prodajalca ne sme obremeniti predmetnih
nepremi&nin ali njinovega deta. V primeru krsitve je kupec dolZan placati pogodbeno kazen v
viini 10 % celotne kupnine. Pogodbeno kazen je dolZzan kupec plagati na raun prodajalca v roku
8 dni po prejemu ratuna za platilo pogodbene kazni. Plaéilo pogodbene kazni ne vpliva na
pravico prodajalca do uveljavljanja drugih pravnih sredstev.

8. Clen

Ge kupec ne bo pridobil gradbenega dovoljenja in zagel z gradnjo najpozneje v roku treh let od
nakupa predmetnih nepremicnin ali dokon&al gradnje in pridobil uporabnega dovoljenja skladno
z OPPN (gradnja) v roku nadaljnjih $estih iet, gre za bistveno krsitev pogodbe. V tem primeru je
prodajalec upraviten do razveze pogodbe po samem zakonu, do uveljavitve odkupne pravice in
do pogodbene kazni v vi§ini 30% celotne kupnine. Pogodbeno kazen je dolzan kupec placati na
racun prodajalca v roku 8 dni po prejemu ratuna za placilo pogodbene kazni. Pladilo pogodbene
kazni ne vpliva na pravico prodajalca do uveljavijanja odkupne pravice, razveze pogodbe ali
drugih pravnih sredstev.

9. clen

Vse obveznosti kupca iz te pogodbe, zlasti glede rokov gradnje, prepovedi odtujitve in
obremenitve ter uveljavijanja odkupne pravice, so doloCene zaradi varovanja javnega interesa

e
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izgradnje stanovanjske soseske ter zavezujejo kupca in vsakega nadaljnjega pridobitelja. Vsako
razpolaganje ali obremenitev predmetnih nepremi€nin brez predhodnega pisnega soglasja
prodajalca predstavija bistveno krsitev obveznosti kupca in je brez pravnega uéinka nasproti
prodajalcu. Kupec je dolZan vse obveznosti in omejitve iz te pogodbe v celoti prenesti na vsakega
nadaljnjega pridobitelja ter zagotoviti njihovo izrecno vkijuditev v vsak nadaljnji pravni posel. Ne
glede na morebitni prenos lastninske pravice kupec ostaja solidarno in neomejenc odgovoren za
izpolnitev vseh obveznosti iz te pogodbe, vkljuéno s pogodbenimi kaznimi.

KONCNE DOLOCBE

10. ¢len

Odgovorna oseba s strani prodajalca je Branka Gradisnik, skrbnik pogodbe s strani prodajalca je
Bojan Lipnik.

Odgovorna oseba s strani kupca je , skrbnik pogodbe s
strani kupca je

11. élen

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skusgali reSevati sporazumno.
Ce spora na ta naéin ne bo mozno resiti, si bosta pogedbeni stranki prizadevali resiti morebitni
spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi naéini reevanja morebitnega spora. V
kolikor to ne bo mogode, je za re$evanje sporov pristejno stvarno in krajevno pristojno sodisce.
Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglasali
s predloZitvijo spora v mediacijo.

Pogodba je ni¢na, v kolikor kdo v imenu ali na radun kupca, predstavniku ali posredniku
prodajalca obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla
pod ugodnejsimi pogoji, opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
drugo ravnanje ali opustitev s katerim je prodajalcu povzro¢ena Skoda ali je omogoéena pridobitev
nedovoliene koristi predstavniku prodajalca, posredniku prodajalca, kupcu ali njegovemu
predstavniku, zastopniku ali posredniku.

12. Clen
Vse spremembe in dopolnitve ie pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem
primeru brez vsakega pravnega ucéinka.

13. ¢len

Ta pogodba je sestavljena v treh (3) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalec en (1) podpisan
izvod, kupec en (1) podpisan izvod, en (1) podpisan izvod pa je namenjen postopkovni izvedbi te
pogodbe.

Ta pogodba je sklenjena in zadne veljati, ko jo podpideta obe pogodbeni stranki.

v ,dne V Velenju, dne

Stevilka: 4780-00?}/2025

KUPEC:




