Mestna občina Velenje, Titov trg 1, Velenje, na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št.11/18, 79/18, 61/20 – ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 – ZORR in 131/23-ZORZFS) in Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) objavlja


Javno zbiranje ponudb
[bookmark: _Hlk213832523]za pridobitev služnostne pravice za postavitev gostinskega objekta in izvajanje gostinske dejavnosti
na platoju Cankarjeve ceste (promenada)

I. LASTNIK ZEMLJIŠČA
Mestna občina Velenje, Titov trg 1, Velenje.


II. PREDMET SLUŽNOSTNE PRAVICE IN IZHODIŠČNA VIŠINA NADOMESTILA
[bookmark: _Hlk213832477]Predmet javnega zbiranja ponudb je ustanovitev služnostne pravice na delu nepremičnin z ID znakom parcela 964 2528 in parcela 964 2527/1 (v nadaljevanju: plato), v skupni velikosti 215 m2, za namen postavitve gostinskega objekta s teraso in opravljanja gostinske dejavnosti, za obdobje 20 let. 

Na celotnem platoju bo lastnik zemljišča zagotovil betonsko ploščo, postavitev javnih sanitarij, in na delu platoja, izven objekta gostinskega lokala, zagotovil finalne tlake in nadstrešnico skladno z idejno zasnovo ((IDZ) št. 236/24 december 2024, dopolnitev februar 2025, varianta A, list št. 01; v nadaljevanju: idejna zasnova), ki je kot priloga sestavni del tega razpisa. 

Natančna lega in ureditev platoja, obseg in odmiki od bližnjih urbanih konstant (bližnjih stavb in dreves) so razvidne iz idejne zasnove. 

Izhodiščno nadomestilo za podelitev služnostne pravice na platoju v okvirni skupni velikosti 215 m2 za obdobje 20 let znaša 151.188,00 EUR (mesečno nadomestilo znaša torej 629,95 EUR, oziroma 7.559,40 EUR na leto) in je določeno na podlagi cenitvenega poročila, ki ga je septembra 2025 izdelal pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin mag. Anton Kožar, Inštitut za nepremičnine d.o.o (v nadaljevanju: cenitveno poročilo). 

Od nadomestila za podelitev služnostne pravice se obračuna DDV (22%). 

Višina nadomestila se v mesecu januarju uskladi z rastjo cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji v preteklem letu (letna inflacija). 


III. POSEBNI POGOJI  
1. Na platoju se bo ustanovila služnostna pravica za obdobje 20 let, izključno za namen opravljanja gostinske dejavnosti.
2. Pogoj za izdajo zemljiško knjižnega dovolila za vpis služnostne pravice v zemljiško knjigo je skladno s 74. členom Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti plačilo 20% celotnega nadomestila za obdobje 20 let.
3. Izbrani ponudnik bo moral gostinski objekt postaviti v dimenzijah (gabaritih) skladnimi z IDZ, ki je naveden v točki II tega razpisa. Za vsa odstopanja si mora ponudnik predhodno pridobiti soglasje lastnika zemljišča. 
4. Izbrani ponudnik bo moral izgled gostinskega objekta uskladiti z izgledom javnih sanitarij in nadstrešnice, skladno s projektnimi pogoji pristojnega mnenjedajalca - Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki so kot priloga sestavni del tega razpisa.
5. Izbrani ponudnik bo moral zunanjo opremo na platoju uskladiti z zunanjim izgledom celotne Cankarjeve ulice in pridobiti pisno soglasje lastnika zemljišča, pri čemer mora biti gostinska oprema v celoti premična.
6. Izbrani ponudnik mora pri ureditvi platoja upoštevati ustrezne odmike okoli dreves, in sicer tako, da dreves ne poškoduje in ne ovira njihove rasti.
7. Izbrani ponudnik bo moral pridobiti gradbeno dovoljenje za gostinski objekt skladno s 3. točko tega poglavja (nezahteven objekt kot proizvod dan na trg) najkasneje v roku 6 mesecev po podpisu pogodbe, v nadaljnjih 6 mesecih pa pričeti z opravljanjem gostinske dejavnosti. Če izbrani ponudnik v roku ne pridobi gradbenega dovoljenja ali ne prične opravljati gostinske dejavnosti, se šteje, da je pogodba razvezana, pri čemer lastnik zemljišča obdrži sorazmerni znesek že plačanega nadomestila glede na potek časa od podpisa služnostne pogodbe do razveze pogodbe, preostanek že plačanega nadomestila se izbranemu ponudniku brezobrestno vrne. Iz objektivnih razlogov se lahko roka z aneksom ustrezno podaljšata.
8. V primeru, da izbrani ponudnik ne bo zagotovil gostinskega objekta skladno z izdanim gradbenim dovoljenjem in bo posledično prišlo do vpisa zaznambe inšpekcijskega postopka v zemljiški knjigi, ker izbrani ponudnik v predpisanem roku ni izpolnil naloženih obveznosti oziroma v roku, ki ga dogovori z lastnikom zemljišča ne uredi izbrisa zaznambe iz zemljiške knjige, se šteje, da je pogodba razvezana.
9. V primeru, da pride do prenehanja pogodbe iz kakršnega koli razloga, je izbrani ponudnik dolžan na zemljišču vzpostaviti prvotno stanje (odstraniti gostinski objekt s pripadajočo opremo) v roku 3 mesecev od prenehanja pogodbe, razen če se z lastnikom zemljišča dogovori drugače. V nasprotnem primeru je lastnik zemljišča za vsak teden zamude upravičen do pogodbene kazni v višini enega mesečnega nadomestila.  
10. Na platoju bo postavljena nadstrešnica, ki jo bo moral vzdrževati s skrbnostjo dobrega gospodarja izbrani ponudnik kot uporabnik na svoje stroške.
11. V primeru, ko bo lastnik zemljišča potreboval nadstrešnico in teraso za lastne potrebe (kulturni, turistični, izobraževalni in podoben namen), bo izbrani ponudnik to dolžan brezplačno omogočiti, po predhodnem pisnem obvestilu, in sicer največ 12 krat letno. Obvestilo bo posredovano ponudniku 14 dni pred uporabo s strani lastnika zemljišča. Pri tem mora lastnik zemljišča zagotoviti, da gostinska ponudba izbranega ponudnika ni ovirana ter da gostinske dejavnosti za te prireditve ne more izvajati 3. oseba.
12. Izbrani ponudnik bo poleg nadomestila dolžan redno plačevati tudi stroške obratovanja (električna energija, voda, kanalizacija, odvoz odpadkov in drugo) in nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča oziroma druge zakonsko veljavne dajatve.
13. Izbrani ponudnik je dolžan redno vzdrževati in čistiti plato, investicijsko vzdrževanje nadstrešnice bremeni lastnika zemljišča.
14. Lastnik zemljišča ne odgovarja za morebitno škodo, ki bi nastala pri uporabi zemljišča v zvezi z opravljanjem gostinske dejavnosti. Uporabnik zemljišča v celoti odgovarja za svojo uporabo zemljišča ter za vso neposredno ali posredno škodo, ki bi nastala njemu ali tretjim osebam v zvezi z uporabo zemljišča za opravljanje gostinsko dejavnost. Uporabnik se z oddajo vloge izrecno zavezuje, da lastnika zemljišča razbremeni vsakršne odgovornosti in morebitnih zahtevkov tretjih oseb.
15. Vložena sredstva izbranega ponudnika v objekt, opremo in zemljišče se po prenehanju pogodbenega razmerja ne povrnejo.
16. Vse obveznosti in omejitve izbranega ponudnika (vzdrževanje nadstrešnice, umik gostinske opreme izpod nadstrešnice in s terase ter dopustitev izvedbe dogodkov za potrebe lastnika zemljišča, redno vzdrževanje in čiščenje terase in bližnje okolice,…) so vrednostno že upoštevane v cenitvenem poročilu, zato izbrani ponudnik ni upravičen do kakršnega koli nadomestila.
17. Izbrani ponudnik mora skleniti pogodbo v roku 15 dni po prejemu pisnega obvestila o izbiri, v nasprotnem primeru se šteje, da je od ponudbe odstopil. V tem primeru zapade varščina v korist lastnika.
18. Izbrani ponudnik bo plačeval nadomestilo v roku 15 dni od izstavitve računa, ki ga bo lastnik izstavljal mesečno, pri čemer obveznost plačila nastopi z naslednjim mesecem od vložitve predloga za vknjižbo služnostne pravice v zemljiško knjigo.
19. Način upoštevanja že plačanega nadomestila (20%) je stvar dogovora med lastnikom zemljišča in izbranim ponudnikom. 
20. [bookmark: _Hlk213832965]Višina nadomestila se v mesecu januarju uskladi z rastjo cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji v preteklem letu (letna inflacija). Začetek obdobja, od katerega se izvaja valorizacija letnega nadomestila, lastnik zemljišča in izbrani ponudnik dogovorita ob sklenitvi dogovora o načinu upoštevanja že plačanega nadomestila v višini 20 %.
21. Če izbrani ponudnik tudi po pisnem opominu uporablja plato v nasprotju s pogodbo oziroma z njenim namenom ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda, ali če izbrani ponudnik kljub pisnemu opominu zamuja s plačilom treh obrokov nadomestila za več kot 15 dni od zapadlosti zadnjega neplačanega obroka, lahko lastnik zemljišča odstopi od te pogodbe brez odpovednega roka, izbrani ponudnik pa je dolžan na platoju v najkrajšem možnem času vzpostaviti prvotno stanje in predmetno zemljišče izročiti v posest lastniku zemljišča.
22. Za zavarovanje obveznosti iz 8. in 21. točke tega poglavja bo izbrani ponudnik po podpisu pogodbe deponiral pri notarki Juditi Stropnik Mravljak zemljiškoknjižno dovolilo za izbris služnostne pravice na platoju, katerega bo notarka izročila lastniku zemljišča pod pogoji, ki bodo določeni v notarskem zapisniku. 
23. Če pogodba preneha veljati zaradi krivdnih razlogov na strani izbranega ponudnika (8. in 21. točka), je lastnik zemljišča upravičen do pogodbene kazni v višini 10% celotnega nadomestila (20 let).
24. Kot najugodnejši ponudnik bo izbran tisti, ki bo izpolnjeval vse pogoje razpisa in bo ponudil najvišje nadomestilo. Višina nadomestila je edino merilo za ocenjevanje ponudb. 


IV. POGOJI SODELOVANJA    
1. Kot ponudniki lahko sodelujejo domače in tuje fizične ter pravne osebe, skladno z veljavno slovensko zakonodajo, ob pogojih vzajemnosti. Dokazilo o državljanstvu fizične osebe oz. samostojnega podjetnika posameznika si lahko po pooblastilu ponudnika, pridobi najemodajalec pri pristojnem upravnem organu. Sedež pravne osebe se izkazuje z izpisom iz AJPES, ki si ga pridobi najemodajalec. V kolikor je ponudba podana po pooblaščencu, je potrebno predložiti pisno pooblastilo.
2. Obvezno je vplačati varščino za resnost ponudbe v višini 10% izhodiščnega nadomestila za podelitev služnostne pravice (20 let), to je 15.200,00 EUR, na podračun EZR MOV, št.: SI56 0133 3010 0018 411 z obveznim sklicem na št. SI00 20104-00162025-318. Znesek varščine se v nobenem primeru ne obrestuje. Uspelemu ponudniku bo varščina obračunana pri nadomestilu, neuspelim ponudnikom pa vrnjena v roku 15 dni od izbire najugodnejšega ponudnika. V primeru, da ponudnik varščino plača, pa ne odda ponudbe ali jo odda prepozno, varščina zapade v korist lastnika zemljišča. Varščina zapade v korist lastnika zemljišča tudi iz razloga, navedenega v sedemnajsti točki III. poglavja.
3. Na razpisu lahko sodelujejo ponudniki, ki: 
· v zadnjih šestih mesecih niso imeli blokade TRR, 
· niso kapitalsko neustrezni (kar pomeni, da izguba tekočega leta skupaj s prenesenimi izgubami ni dosegla polovice osnovnega kapitala) ali dolgoročno plačilno nesposobni (14. člen Zakona o finančnem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju), 
· niso v stečajnem postopku, postopku prenehanja, postopku prisilne poravnave ali likvidacije, 
· nimajo zapadlih neplačanih obveznosti iz naslova davkov, prispevkov in drugih obveznih dajatev,
· imajo do Mestne občine Velenje poravnane vse obveznosti, 
· so registrirani za opravljanje gostinske dejavnosti. 
4. Ponudnik ne sme biti povezana oseba po sedmem odstavku 51. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (za povezano osebo se štejejo:
- fizična oseba, ki je s članom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s članom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svaštvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska  zveza prenehala ali ne,
- fizična oseba, ki je s članom komisije ali cenilcem v odnosu skrbništva ali posvojenca oziroma posvojitelja,
- pravna oseba, v kapitalu katere ima član komisije ali cenilec delež večji od 50 odstotkov in
- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliščine ali na kakršnem koli pravnem temelju povezan član komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije člana komisije ali cenilca).


V. PONUDBA
Ponudba se bo štela za pravilno, če bo ponudnik predložil:
1. Izpolnjen obrazec Podatki o ponudniku (priloga št. 1)
2. Potrdilo o plačilu varščine v višini 15.200,00 EUR
3. Potrdilo oz. dokazila iz 3. točke IV. poglavja
4. Potrdilo, da v zadnjih šestih mesecih ni imel blokade TRR (tuja pravna oseba mora priložiti potrdilo, ki jih izdajo institucije v njegovi državi enakovredne institucijam, od katerih se zahteva potrdila za slovenske pravne osebe, kolikor takega potrdila ne more pridobiti, pa lastno izjavo, overjeno pri notarju ali na Upravni enoti, s katero pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da v zadnjih šestih mesecih ni imel blokade TRR)
5. Fizična oseba oz. samostojni podjetnik dokazilo o državljanstvu ali pooblastilo  ponudnika, da dokazilo o državljanstvu pridobi najemodajalec pri pristojnem upravnem organu
6. Izpolnjen in podpisan obrazec Izjava o sprejemu pogojev javnega razpisa (priloga št. 2);
7. Ponujeno nadomestilo, ki ne sme biti nižja od izhodiščnega nadomestila, na obrazcu Ponudba (priloga št. 3)
8. Vzorec služnostne pogodbe, parafirana vsaka stran (priloga št. 4)
9. Izpolnjena izjava ponudnika, da ponudba velja še 90 dni od dneva odpiranja ponudb (priloga št. 5)
10. Izjava, da ponudnik ni povezana oseba (priloga št. 6)

Potrdila in dokazila ne smejo biti starejša od 30 dni pred dnevom, ko je ponudnik oddal ponudbo. 

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.


VI. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB IN IZBIRE NAJUGODNEJŠEGA
      PONUDNIKA:
1. Postopek javnega zbiranja ponudb bo izvedla komisija v sestavi:
mag. Branka Gradišnik – vodja,
Vida Kac – članica,
Gabrijela Sušec – članica,
Tjaša Zupančič Bastič – članica,
Uroš Burič – član,
Jernej Korelc - član in
Bojan Lipnik – član
1. Ponudba se bo štela za pravočasno, če bo prispela najpozneje do vključno 25. 2. 2026 na naslov Mestna občina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje, z oznako: »Ne odpiraj - javno zbiranje ponudb za pridobitev služnostne pravice na delu nepremičnin 964 2528 in parcela 964 2527/1«. Na hrbtni strani ovojnice mora biti označen polni naslov pošiljatelja ponudbe. Ponudbe lahko ponudniki oddajo v sprejemni pisarni Mestne občine Velenje (klet) ali jih pošljejo priporočeno na zgoraj navedeni naslov.
1. Nepravočasne ponudbe ne bodo upoštevane in bodo zapečatene vrnjene ponudnikom. Komisija bo ocenila le ponudbe, ki bodo popolne. Ponudnik, ki je oddal ponudbo, ki vsebuje vse sestavine ponudbe, vendar ima pomanjkljivo dokumentacijo, bo pozvan na dopolnitev ponudbe (ne velja za predložitev varščine). Komisija bo ocenila le ponudbe, ki bodo popolne. 
1. Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo v sejni sobi št. 107.1, dne 2. 3. 2026 ob 11.00 uri. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati z osebnim dokumentom in morebitnim pooblastilom ponudnika. 
1. Izbor najugodnejšega ponudnika bo opravila Komisija za izvedbo javnega razpisa. Komisija bo vse ponudnike obvestila o izboru v roku 15 dni po odpiranju ponudb in z najugodnejšim sklenila pogodbo najpozneje v 15 dneh po opravljeni izbiri.
1. Kot najugodnejši ponudnik bo izbran tisti, ki bo ponudil najvišje nadomestilo. V primeru več ponudb, bo z zainteresiranimi ponudniki izvedeno še pogajanje o ceni.
1. Lastnik zemljišča na podlagi tega zbiranja ponudb ni zavezan k sklenitvi služnostne pogodbe z najugodnejšim ponudnikom oziroma lahko kadarkoli začeti postopek do sklenitve pogodbe kadarkoli ustavi, pri čemer se ponudnikom povrne vplačane varščine.


VII. DODATNE INFORMACIJE
Dodatne informacije in pojasnila o pogojih javnega zbiranja ponudb in ogledu predmetnih nepremičnin lahko zainteresirani ponudniki dobijo na Mestni občini Velenje, Titov trg 1, Velenje, pri Bojanu Lipniku na telefonski številki 03 8961 670. Ogled predmetnih nepremičnin in druge dokumentacije v zvezi s predmetnimi nepremičninami je možen po predhodnem dogovoru.


Datum: 22. 1. 2026
Št spisa: 4780-0016/2025
Mestna občina Velenje
                 Peter Dermol, župan
