S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

naziv akta:

ODLOK o spremembah in dopolnitvah
Zazidalnega nacrta Lipa - vzhod

faza: IZHODISCA

ID &t. prostorskega akta: ...

ZN Lipa vzhod - SPREMEMBA 1A/2 - 2025 1



S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

naziv akta: ODLOK o spremembah in dopolnitvah
Zazidalnega naérta Lipa - vzhod

ID &t. p. akta: ...

pripravljavec: MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1, 3320 Velenje

narocnik: MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1, 3320 Velenje

izdelovalec: 87 inzeniring d.o.o.

Stari trg 35, 3320 Velenje

odgovorna oseba:  ROBERT BAH

odgovorni prostorski ROBERT BAH univ. dipl. inz. arh.

nacrtovalec: ZAPS 1161 PA

St. projekta: S7-0427-24

faza: IZHODISCA

izdelano: April 2025, November 2025

akt sprejel: Mestni svet obéine Velenje

datum sprejema prostorskega akta na mestnem svetu: ...t
objava prostorskega akta v uradnem glasilu: ... ,zdne ..............

Zig obcine in podpis Zupana: Mestna obéina Velenje
Peter Dermol, Zupan

ZN Lipa vzhod - SPREMEMBA 1A/2 - 2025 2



S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

KAZALO:

UVODNA STRAN
PODATKI O PROJEKTU
KAZALO
L. TEKSTUALNI DEL
1. Namen in potreba po pripravi sprememb in dopolnitev LN
2. Prikaz stanja prostora

21 Prikaz meje obmocja in namenske rabe prostora

2.2 Prikaz prometne infrastrukture

2.3 Prikaz gospodarske javne infrastrukture

24 Prikaz varstvenih rezimov

25 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

2.6 Povzetek geoloSko geomehanskega porocila

2.7 Seznam parcel in lastniStvo
3. Klju€ni vsebinski predlogi in nameravane resitve

3.1 Razlogi za izdelavo SDZN

3.2 Predmet SDZN
4. Obrazlozitev upostevanja nadrejenega prostorskega akta za obravnavano obmocje

ter drugi razvojni in varstveni dokumenti
4.1 Opis in obrazlozitev bistvenih dolo€il iz OPN MO Velenje

4.2 Opis in obrazlozitev glede varstvenih rezimov
4.3 Opis in obrazlozitev pravil urejanja prostora
5. Opis in obrazlozitev bistvenih dolo¢il nosilcev urejanja prostora (NUP)
6. Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo
7. Okvirni roki za izvedbo SDLN
8. Porocilo o sodelovanju z javnostjo

ZN Lipa vzhod - SPREMEMBA 1A/2 - 2025 3



S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

Il. GRAFIENI DEL

Grafi¢ni prikazi:

St. Naslov risbe: Merilo

Grafiéni prikazi — IZHODISCA (LOKACIJSKI PRIKAZI):

1. Prikaz varovanih, varstvenih in ogrozenih obmocij, vodnih in priobalnih zemljis¢ in varovalnih
pasov infrastrukturnih vodov

O1-a Prikaz varstvenih obmocij M 1:500

01-b Prikaz varstvenih obmocij M 1:500

01-c Prikaz varstvenih obmocij M 1:500
2. Prikaz obstojece infrastrukture na zemljiS¢u

02-a Prikaz obstojece infrastrukture M 1:500

3. Prikaz zemljiS¢a za gradnjo s predlogom gradbene parcele,
o prikaz objekta na stiku z zemljiS¢em z navedbo dimenzij
o prikaz projekcije najbolj izpostavijenih nadzemnih in podzemnih delov objekta na zemljis¢e
o ter prikaz odmikov objektov od sosednjih zemljiS¢ in objektov.
(prikaz odmikov objektov od sosednjih zemlji$¢ ali objektov ni obvezen, e so ti vedji od 10 m
oziroma 40 m od zunanjih meja priobalnih zemljiS¢ na vodah 1. reda zunaj obmocij naselja
ali ko je predmet gradnje linijski gradbeno inZenirski objekt)

03-a Lega predvidenih objektov M 1:500
03-b Situacija prerezov terena M 1:500
03-c Prerez terena A-A M 1:500
03-d Prerez terena B-B M 1:500
03-e Gradbene parcele M 1:500

4. Prikaz prometnih, komunalnih in tehni¢nih povrsin ter utrjenih bivalnih povrsin
o (dostopi, dovozi, parkiri§¢a, prostor za zbiranje komunalnih odpadkov, povrSine za intervencijo in
evakuacijo ipd.)
o (terase, igris¢a ipd.)
04-a Situacija zunanje ureditev - povrSine M 1:500
04-b Situacija zunanje ureditev - dimenzije M 1:500
5. Prikaz novih prikljuckov z mestom priklju¢evanja na omreZje gospodarske javne infrastrukture
o s predlogom odjemnega mesta
o prikaz za$cite in prestavitev infrastrukturnih vodov
05-a Prikaz predvidene infrastrukture M 1:500
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I TEKSTUALNI DEL

1. Namen in potreba po pripravi sprememb in dopolnitev Zazidalnega nacrta

V skladu z Zakonom o urejanju prostora so v nadaljevanju pripravljena izhodiS€a za namen in potrebe po pripravi
ODLOK-a o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega nacrta Lipa — vzhod (v nadaljevanju SDZN).

Pravna podlaga za pripravo SDZN je Zakon o urejanju prostora (Ur. |. RS, §t. 199/2021, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24; v nadaljevanju: ZUreP-3), ODLOK o Ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mestne obc&ine Velenje, 5t. 2/2020 — OPN), ODLOK o spremembah
in dopolnitvah Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Velenje (Uradni vestnik Mestne obcine
Velenje, §t. 7/2020) in tehni¢ne posodobitve Obcginskega prostorskega nacrta Mestne obcine Velenje (Uradni
vestnik Mestne obcine Velenje, §t. 20/2023, TP OPN).

Priprava SDZN temelji na podlagi 158. ¢lena OPN, v katerem je zapisana podaljSana veljavnost PIA.

Glede na OPN je obravnavano obmocje v PEUP VE1/221.
Del obmo¢ja na zahodni in severni strani sega tudi v PEUP VE1/207.

Obmocje (PEUP VE1/221 in PEUP VE1/207) ima osnovno namensko rabo Stavbna zemljiS€¢a in podrobno
namensko rabo SS-Stanovanjske povrsine.

Predvidena gradnja je v obmocju, kjer velja Odlok o zazidalnem nadrtu Lipa — vzhod (Uradni vestnik MOV §t. 7/21),
morfolo$ka enota z oznako 1A/2.

Obravnavana parcela je delno v naklonu, ki pada proti severo-vzhodni strani oz. proti vzhodni strani. Na sredini
obmocja lezi obstoje¢a stanovanjska hiSa (delno vkopana), pravokotnega tlorisa in ima tri etaze (K+P+M).

Okoli objekta so zazelenjene povrsine (travnik in sadovnjak).

Na jugo-zahodni strani obmocja je obstojeCa javna pot (5t. odseka 952031) ter za njo stanovanjske hise (dvojcki).

Na severo-zahodni strani je obstoje€a dovozna cesta do stanovanjske hiSe, ki se veze na javno pot (5t. odseka
952031).

Na severni in severo-vzhodni strani so stanovanjske hiSe (dvojcki), stanovanjski objekti imajo urejene manjse
pomozne objekte, vrtove in ozelenjene povrsine, ki segajo do oz. v obravnavano obmocje.

Na juzni oz. vzhodni strani je travnik v naklonu, na njem so na nekaterih mestih urejeni vrticki.

Obmocje obravnave obsega zemljis€e s parc. §t.: 3341/3, 3341/77 in 3353, vse k.0. 964-Velenje.
Del obmoc¢ja na zahodni strani obsega tudi dele zemljiS¢a s parc. st.: 3358/3 in 3355/1, obe k.o. 964-Velenje.

Obmocje SDZN je veliko cca 5.260 m2 (osnovni del 4.900 m2 + zahodni del 360 m2).

Mestna obc¢ina Velenje zeli na obmodju zazidljivih parcel ob obstoje€i enodruzinski stanovanjski hisi izvesti pet
novih enodruzinskih stanovanjskih hi$ s pripadajo€o zunanjo ureditvijo in infrastrukturo.

Predlagane resitve so pripravljene z namenom revitalizacije in zapolnitve s stanovanjsko gradnjo delno
degradiranega oz. nepozidanega obmocja znotraj stanovanjskega naselja.

Za obmocje SDZN je bila predhodno Ze izdelana projektna dokumentacija (Projektna dokumentacija za pridobitev
projektnih in drugih pogojev — DPP), ki se neposredno nanasa na investicijsko namero in jo je pod §t. projekta
0427-1, v aprilu 2025, izdelalo podjetje S7 inZeniring, d.o.o. iz Velenja, odgovorni vodja projekta Robert Bah,
u.d.i.a..

V postopku priprave SDZN se namenska raba obmocja ne bo spreminjala.

S SDZN se ne bodo nacrtovale prostorske ureditve, ki niso bile celovito presojane ze pri pripravi OPN in ne bo Slo

za take ureditve:

- ki bi bile poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje, v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja ali

- ki bi lahko pomembneje vplivale na okolje.
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2. Prikaz stanja prostora

21 Prikaz meje obmoc¢ja in namenske rabe prostora

Lokacija

Obravnavano obmocje lezi na obrobju vzhodnega dela mesta Velenje, v obmocju naselja stanovanjskih hi$ Lipa.

™

Slika 1a: okac:ja — Sirse vir MO Velenje-PISO)
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Obravnavana parcela je delno v naklonu, ki pada proti severo-vzhodni strani oz. proti vzhodni strani. Na sredini
obmocja lezi obstoje€a stanovanjska hiSa (delno vkopana), pravokotnega tlorisa in ima tri etaze (K+P+M).

Okoli objekta so zazelenjene povrsine (travnik in sadovnjak).

Na jugo-zahodni strani obmocja je obstojeca javna pot (St. odseka 952031) ter za njo stanovanjske hiSe (dvojcki).

Na severo-zahodni strani je obstoje¢a dovozna cesta do stanovanjske hiSe, ki se veze na javno pot (5t. odseka
952031).

Na severni in severo-vzhodni strani so stanovanjske hiSe (dvojcki), stanovanjski objekti imajo urejene manjse
pomozne objekte, vrtove in ozelenjene povrsine, ki segajo do oz. v obravnavano obmodje.

Na juzni oz. vzhodni strani je travnik v naklonu, na njem so na nekaterih mestih urejeni vrticki.

Obmocje obravnave obsega zemljiS€e s parc. §t.: 3341/3, 3341/77 in 3353, vse k.0. 964-Velenje.
Del obmoc¢ja na zahodni strani obsega tudi dele zemljiS€a s parc. §t.: 3358/3 in 3355/1, obe k.o. 964-Velenje.

Obmocje SDZN je veliko cca 5.260 m2 (osnovni del 4.900 m2 + zahodni del 360 m2).

& % TG

Slika 1c: lokacija — obmodéje (vir MO Velenje-PISO)
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Fotografije obmocja

Slika 2a: Fotografija lokacije — smer vzhod (vir S7 d.o.0.)

- -

Slika 2b: Fotografija Iokije — smer zahod (vir S7 d.o.0.)
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Slika 2c: Fotografija lokacije — smer jug (vir S d.o.o0.)

L

Slika 2d: Fotografija lokacije — smer sever (ir S d.o.o.)
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Veljavni prostorski akti

Glede na OPN je obravnavano obmocje v PEUP VE1/221.
Del obmocja na zahodni in severni strani sega tudi PEUP VE1/207.

Obmocje (PEUP VE1/221 in PEUP VE1/207) ima osnovno namensko rabo Stavbna zemlji§¢a, podrobna namenska
raba so SS-Stanovanjske povrSine.

Predvidena gradnja je v obmodgju, kjer velja Odlok o zazidalnem nacrtu Lipa — vzhod (Uradni vestni MOV §t. 7/21),
morfoloska enota z oznako 1A/2.

PEUP VE1/221

Glede na 158. ¢len OPN (podaljSana veljavnost PIA) velja za PEUP VE1/221 naslednje: ZN Lipa — vzhod
(stanovanjska gradnja), (UV MOV, §t. 15/03, 01/08, 08/15), PIA_24.

Trenutno velja ODLOK o zazidalnem nacrtu Lipa — vzhod uradno preciS¢eno besedilo (UPB1), (Uradni vestni
MOV &t. 7/21).

PEUP VE1/207
Za PEUP VE1/207 veljajo pogoiji iz 147. ¢lena OPN (pogoji za posege v prostor v PEUP na obmocjih PNRP z
oznako SSa)

(1) Pri posegih v prostor na obmocjih PNRP z oznako SSa je potrebno upostevati pogoje za posege v prostor, ki
se nanasajo na izkoriS€enost parcele namenjene gradnji, dopustno izrabo prostora, dopustne objekte, dopustne
vrste gradenj in posegov ter dodatno dovoljene dejavnosti, kot so na osnovi morfolo$kih znacilnosti dolo¢eni za
posamezne PEUP:

PNRP PEUP pogoji za posege v prostor
izkoriSCenost parcele namenjene gradnji Fl / najve¢ FZ | najve¢
VE1/321, VE1/324 1,6 0,8
VE1/298, VE1/299, VE1/319, VE1/320 1,3 0,5
VE1/201, VE1/207, VE1/300, VE1/322 1,0 0,5
VE1/201, VE1/207, dopustni objekti

SSa

VE1/298, VE1/299,

enostanovanjske stavbe; dvostanovanjske stavbe; lokalne ceste in javne poti;

VE1/300, VE1/319, cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, enostavni in nezahtevni
VE1/320, VE1/321, objekti nekmetijske rabe
VE1/322, VE1/324 dopustne vrste gradenj in posegov

rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in vzdrzevanje objekta

gradnja novega objekta; dozidava in nadzidava k obstoje€emu objektu;

dodatno dovoljene dejavnosti

(4) Pri posegih v prostor PEUP VE1/201, VE1/207, VE1/300, in VE1/322 je potrebno upostevati pogoje za posege

v prostor in oblikovanje objektov, kot so na osnovi morfoloSkih znacilnosti (terasne hiSe, stanovanjski dvojcki)

doloceni za posamezne PEUP:

a) dovoljena je dopolnilna gradnja stanovanjskih objektov kjer to dopusca razpolozljivo zemljis¢e, pri ¢emer je
potrebno upostevati dolo€ila iz drugega odstavka 145. ¢lena tega odloka;

b) pri posegih v prostor je potrebno upo$tevati pogoje za oblikovanje objektov:

pri arhitekturnem oblikovanju novih objektov je potrebno upostevati obstojeco tipologijo sosednjih objektov
(viSinske gabarite, naklone streh, vrsto in barvo kritine, itd.);

pri projektiranju posameznih objektov (samostojnih novogradenj, pri dozidavah, nadzidavah in
rekonstrukcijah obstojecih objektov) je potrebno upostevati celovitost podobe objektov v sosescini, poglede,
prostorske poudarke in druge arhitekturne znacilnosti pomembne za celovit videz obmodja;

oblikovanje stropno-stresne konstrukcije (smer slemena, barva kritine, oblika streSin oziroma zakljuckov,
Stevilo in oblika okenskih odprtin) in fasade mora biti likovno usklajeno z osnovnimi principi oblikovanja
arhitekture objekta ob ali na katerem se poseg izvaja, s pogojem, da se sleme obstojeCega objekta lahko
dvigne najvec za 1,00 m;

arhitekturni posegi na obstojecih objektih, predvsem pri rekonstrukcijah stanovanjskih in drugih objektov, ki
preoblikujejo zunanji videz stavbe ali podobnih stavb znotraj PEUP, morajo biti enotno nacrtovani za
posamezno stavbo, stavbni sklop ali niz;

pri prenovah obstojecih fasad in pri fasadah novih objektov se morajo uporabljati pastelni barvni odtenki.
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S7 d.o.0., Stari trg 35, Velenje IZHODISCA

Slika 3b: ZN (vir MO Velenje-PISO in S7 d.o.0.)
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2.2 Prikaz prometne infrastrukture

Na jugo-zahodni strani obmocja je obstojeca javna pot (5t. odseka 952031).

Na severo-zahodni strani je obstoje€¢a dovozna cesta do stanovanjske hiSe, ki se veze na javno pot (5t. odseka
952031).

& = R :
Slika 4b: Prometna ureditev na obravnavanem obmodju — prometne povrsine (vir MO Velenje-PISQO)
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23 Prikaz gospodarske javne infrastrukture
Obstojeca GJI

Na obmocju poteka vsa javna infrastruktura na katero se je mozno prikljuciti. Iz prostorskega prikaza so razvidne
trase obstojec€e javne infrastrukture in sicer:

- vodovodno omrezje

- kanalizacijski vodi

- elektriéno omrezje

- toplovod

- telekomunikacijski vodi

- javna razsvetljava

Slika 5a: Infrastrukturno omrezje na obravnavanem obmocju (vir O Velenje - PISO)

Ceste

TEET omaka
Zeleznica

Komunikacije
Kanalizacija

Vodovod

Naftovod

Toplovod
Plinovod

Elektrovod

Slika 5b: Infrastrukturno omrezje na obravnavanem obmocju - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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Komunalna infrastruktura

- vodovod: javni vodovod na JZ ob lokalni cesti
hisni prikljuc¢ek na zahodni strani do obstoje¢ega objekta

- kanalizacija mesSana kanalizacija na S in V strani obmocja

Slika 6a: Komunalna infrastruktura (vir MO Velenje - PISO)

Kanalizacija
m— Primarni, magistralni ved
—— Sekundarni, prikljuZek
lizacija (hini prikijucki)

Kanalizacija - poziralniki
O

Kanalizacija - jaski
|

Kanalizacija - jagki (higni prikljucki)
O

Plinovod

Vodovod
s Primarni, magistralni vod
—— Sekundarni, prikijuek
Vodovod - jaski
|
Vodovod - hidranti
O
Toplovod, VroZevod
e Primarni, magistralni
—— Sekundami
Toplovodne postaje

=
Slika 6b: Komunalna infrastruktura - Legenda (vir MO Velenje - PISQO)
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Energetska infrastruktura

- elektro omrezje elektri¢na infrastruktura do obstojecih objektov
- toplovod javni toplovod na Z strani ob obmocju in na osrednjem delu obmocja

Elektrovod

— YN (110 KV, 220 kV, 400 kV)
= SN (1kV-35kV)

—— NN (0.4 kV)

OmrezZje javne razsvetljave

£74 Signalni vod
4
Y 3

Slika 7a: Energetska infrastruktura (vir MO Velenje - PISO) o Objekti elektro omreja

Obmoéje objekta elektro omreZja
0 |

[} Obmogje objekta elektro omreZja - vrsta
[ 2101- ni nadzemni vod (daljr
|:| 2107 - Kogeneracija
[ 210¢ - Razdeliina transformatorska postaja
[[] 2105 - Razdeliina postaja
[ 2:10 - Steber ali drog
[] 2112 - obmotse objekta elektrizne energije
[ 2113 - Transformatorska postaja

[ 2n1a-2azek

El 2199 - Drugi objekti elektro energetske
infrastrukture

2 plinovod

Objekti plinovodnega omrezja

Vod toplotne energije

Objekti toplotne energije
O

4 obmogje objek I qij

Slika 7b: Energetska infrastruktura - Legenda (vir MO Velenje - PISQO)
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Elektronske komunikacije

- TK (Telekom) javni telekomunikacijski vod na SZ strani obmocja
-TK(T-2) javni telekomunikacijski vod na SZ strani obmocja
- TK (United Fiber) javni telekomunikacijski vod na Z strani obmocja

A ), A
R\ . . Z V ,
Slika 8b: Elektronske komunikacije — Operaterji (vir MO Velenje - PISO)

Vod elek b L
~— Telekomunikacijski vod
Kabelska kanalizacija
= Trasa

= Drugi objekti elektronskih komunikacij

Vod el. kom. (UPRAVLIAVEC)
— upravljavec
Slika 8c: Elektronske komunikacije — Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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Javna razsvetljava

Ob zahodni strani obmocja ob lokalni cesti poteka javna razsvetljava.

*

7 N

Slika 9a: Javna razsvetljava (vir MO Velenj - PISO)

Kabli

Stojna mesta
(@)

Svetila
O

Prizigalis¢a
|

Slika 9b: Javna razsvetljava - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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2.4 Prikaz varstvenih rezimov

Varstvo narave

Obravnavano obmocje oz. obmocje okoli predvidenega posega ni v obmocju varstva narave.

Kmetijska in gozdna zemljiS¢a

Del obravnavanega obmocja je Ze pozidan, ostalo zemljiSce je v naravi travnik z vmesnimi posameznimi drevesi.
PovrSine znotraj in okoli obmoc¢ja so namenjene gradnji oz. so stavbna zemljis¢a.

Gozda ni v blizini.
NajbliZje je gozd na vzhodni strani, kjer je od obravnavanega obmocja odmaknjen ve¢ kot 60m.

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih
zemljisé

Njiva oziroma vrt (1100)
Hmeljiste (1160)
Trajne rastline na njivskih povrinah (1180)
Rastlinjak (1190)
Slika 10a: Dejanska raba (vir MO Velenje - PISO) Vinograd (1211)
Maticnjak (1212)
Intenzivni sadovnjak (1221)
£ ivni oz travniski sadovnjak (1222)
Oljenik (1230)
Ostali trajni nasadi (1240)
Trajni travnik (1300)
Barjanski travnik (1321)
Kmetijsko zemljiéée v zarasanju (1410)
PlantaZs gozdnega drevja (1420)
Drevesa in grmicevje (1500)
Neobdelano kmetijsko zemijisce (1600)

Kmetijsko zemijis¢e, poraslo z gozdnim dreviem
(1800}

Gozd (2000)

Pozidano in sorodno zemljisce (3000) - NE GRE
ZA STAVENA ZEMLIISCA

Barje (4100)

Trsticje (4210)

Ostalo zamoévirjeno zemljisce (4220)

Suho odprto zemlj. s pos. rast. pokrovom (5000}

Odprto zemj. brez ali z nepomem. rast.
pokrovom (6000)

Voda (7000)

Slika 10b: Dejanska raba - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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Varstvo voda in erozijska obmocgja

V neposredni blizini obravnavanega obmocja ni vodnih teles, prav tako obmocje ni poplavno ogrozeno.

Obmocdje ni erozijsko ogrozeno, veljajo obi¢ajni zascitni ukrepi.

X

Slika 11a: Erozijska obmoc'ja(vir MO Veleje - PI)

Erozijska obmo&ja ( ! OPOZORILO ! - karta
na merilu 1:250 000)

Obicajni zasditni ukrepi
.| Zahtevni za&itni ukrepi
Slika 11b: Erozijska obmoc¢ja - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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Varstvo kulturne dedisc¢ine

Obravnavani poseg ni v obmogju varstva kulturne dediscine.
Obravnavani poseg je od varovanega obmocja na severni strani (profana stavbna dedisc¢ina, Velenje - Dvorec
Gorica) oddaljen min. 50 m.

Varstveni reZim dediS€ine
[ ] vplivno obmozie spomenika
] vplivno obmode

spomenik

dediscina
- dedicina priporodilno
[ srheclosio najasce
Vace ime

Slika 12b: Varstvo kulturne dedis¢ine - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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25 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

Na jugo-zahodni strani obmocja je obstojeca javna pot (St. odseka 952031) ter za njo stanovanjske hiSe (dvojcki).
Na severo-zahodni strani je obstoje¢a dovozna cesta do stanovanjske hiSe, ki se veze na javno pot (5t. odseka
952031).

Na severni in severo-vzhodni strani so stanovanjske hiSe (dvojcki), stanovanjski objekti imajo urejene manjse
pomozne objekte, vrtove in ozelenjene povrsine, ki segajo do oz. v obravnavano obmodje.
Na juzni oz. vzhodni strani je travnik v naklonu, na njem so na nekaterih mestih urejeni vrticki.

Na zahodnem in severnem SirSem obmocju je naselje Gorica, kjer se nahajajo stanovanjske hise in
veCstanovanijski objekti. Znotraj tega obmocja se nahajajo trgovske, gostinske, servisne in ostale storitvene
dejavnosti.

Znotraj tega obmocja je osnovna Sola Gorica in vrtec.

Najblizja avtobusna postaja je ob glavni cesti Cesta v Bev&e, oddaljena cca 250m.
NajbliZja trgovina z osnovnimi zivili je oddaljena cca 400 m.

%
Slika 13a: Stavbe glede na dejansko rabo (vir MO Velenje - PISO)

Stavbe glede na dejansko rabo
[ | stanovanjski del stavbe
|| Gostinski del stavbe
[ postovni del stavbe
-Trqwddqdiﬂzvbinddishvbndoﬁwem
dejavnosti
-mst:kv:.z.ammetinizvajanjedeidmnskih
cij
[ tndustriiski in skiadiééni del stavbe
|| Dalistavb splonaga druibenega p
[ ] kmetiiski del stavbe
[ | Obredni dei stavb
|| Drugi nestanovanjski deli stavbe
|| el stavbe namenjen Zivalim ali rastlinam
D[)elstzvbzaposebnenamene
DRu‘s'evina
[ ] westavba

- *Mesana raba (stavba vsebuje vsaj 2 stavbna
dela, ki imata razliéno rabo)

Slika 13b: Stavbe glede na dejansko rabo - Legenda (vir MO Velenje - PISO)
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Obravnavano obmocje lezi cca 1,5 km zracne linije od centra Velenje.

Slika 13d: Turisti¢na karta (vir MO Velenje - PISO)
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2.6 Povzetek geoloSko geomehanskega porocila
Izdelano je GeoloSko geomehansko porocilo §t. GP — 116/2025, AVGUST 2025, izdelovalec GeoMeznar d.o.0..

Geolosko geomehansko porocilo je osnova za nadaljnje projektiranje objektov in okolice oz. celotnega obmocja.
V poro€ilu so na podlagi raziskav dolo¢ene plasti zemljine, podani predlogi za izvedbo in utrditev brezin ter
smernice za temeljenje predvidenih objektov.

Bistveni podatki iz porocila

Pod povrsjem ter slojem humusne preperine sledimo sloj peS€ene gline / gline, ki z globino prehaja v peske nato
pescene laporje. V osrednjem delu predvidene gradnje je zaznati vecje koli€ine deponiranega materiala, v
katerem sledimo tudi pretakanje zaledne / ujete vode. Nasut material je glinen, lahko gneten, mestoma tudi
zaplate humusa in korenin. Nasip, je po podatkih okoliskih prebivalcev, nastal v ¢asu gradnje okoliSkih objektov,
kjer se je zapolnjevala naravna kotanja terena in ga sledimo do globine cca 4.50 - 5.00 m.

Proste brezine iz zemljine se izvedejo v naklonu 1:2 z oja¢ano peto nasipa, na skrajnem jugo vzhodnem delu
parcelne meje se priporo€a dodatna stabilizacija brezine v kompaktno podlago v obliki kamnito betonske pete ali
zabitih jeklenih profilov.

Smernice za temeljenje

Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmodju, kjer je moznost zmrzovanja zemljine pod njimi,
izvesti na globini minimalno 95 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na tem podro&ju zna8a globina zmrzovanja.
2: Dno temeljev oziroma temeljno podlago je potrebno izvesti na taksni globini, da se doseZe zadostna nosilnost
temeljnih tal in posledi¢no stabilnost objekta.

Izvedba temeljenja
Glede na izvedene meritve priporoam naslednje:

OBJEKT A1, A2 in A3:
Glede na izvedene raziskave se priporoca, da se objekti izvedejo na globokem temeljenju z uvrtanimi AB piloti.
Piloti se poveZejo z AB gredo, na katero se nato izvede AB temeljna ploS€a objekta. Dimenzije ter razporeditev
AB pilotov se preracuna ter podata v nacrtu globokega temeljenja - z realnimi / projektnimi obremenitvami objekta
na temelje.
Za temeljenje na pilotih je izveden informativni izracun nosilnosti pod piloti (EC 7 projektni pristop 2) za dolzino
pilota 8 m s z vpetjem v laporno podlago - vpetje pilota je 3 x premer pilota:
Projektna nosilnost pilota: ®50 cm, dolzina = 8.0 m Rc,d= 1.5 MN

®60 cm, dolzina = 8.0 m Rc,d= 2.0 MN
Temeljna ploS¢a objekta se izvede na pasovne temelje, ki povezujejo glave AB pilotov. Zaradi
slabse nosilne zemljine, se med pasovnimi temelji pod temeljno plos¢o izvede izkop materiala,
ki se nadomesti s kamnitim drobljencem v debelini 80 cm, ki se stati¢no utrdi na Evd> 45 MPa.

OBJEKT B1, B2 in B3:

Glede na izvedene raziskave se priporo¢a, da se objekti temeljijo na temeljni ploS¢&i. Temelji se izvedejo na utrjen
kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop humusne preperine ter odstranitev zgornjega dela slabo
nosilne zemljine. Dno izkopa se stati¢no utrdi. Temeljna podlaga se pripravi s kamnitim nasutjem debeline vsaj
0.80 m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako plast sproti utrjuje, vse do nivoja temeljev oziroma temeljne plos¢e. Na
planumu za temelje oziroma temeljno plosc¢o je potrebno dosedi zbitost kamnitega nasutja Evd>45 MPa.

Pod voznimi povrSinami ter pod temelji stanovanjskega objekta se za izravnavo terena ne sme nasipavati
koherentnih zemljin - glina, melji....

Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi poda ustrezne
ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.

Informativni izra€un nosilnosti Za temeljenje stanovanjskega objekta na temeljni ploS¢i (8.0 m x 13 m) je izveden
izracun nosilnosti pod plitvimi temelji za drenirano ter potopljeno stanje (temeljeno na pesceni glini), kjer je
projektna odpornost tal: R/A'~ 360 kPa.
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Seznam parcel in lastnisStvo

Obmocje obravnave obsega zemljiS€e s parc. §t.: 3341/3, 3341/77 in 3353, vse k.o. 964-Velenje.
Del obmoc¢ja na zahodni strani obsega tudi dele zemljiS€a s parc. §t.: 3358/3 in 3355/1, obe k.o. 964-Velenje.

Obmocje SDZN je veliko cca 5.260 m2 (osnovni del 4.900 m2 + zahodni del 360 m2).
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Slika 14a: Parcelno stanje (vir S7 d.o.o0.)
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Lastnik parcele s stanovanjsko hiSo znotraj obmocja je:
GRADBENISTVO DZODZAJ, GRADBENE STORITVE, D.O.O., STARI TRG 35, 3320 VELENJE
NAMIDOSA, GRADBENO IN PRAVNO SVETOVANJE, D.0.0O., PIRESICA 17A, 3320 VELENJE

Lastnik ostalega dela obmogja je MESTNA OBCINA VELENJE, TITOV TRG 1, 3320 VELENJE.

Na severni strani (izven obravnavanega obmocja - stanovanjski objekti in pripadajo€a zemiljis¢a) so lastniki
razli¢ne fizi€ne osebe.
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Slika 14b: Lastnistvo (vir S7 d.o.o.)
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3. Klju€ni vsebinski predlogi in nameravane resitve

31 Razlogi za izdelavo SDZN

V skladu z Zakonom o urejanju prostora so v nadaljevanju pripravljena izhodiS€a za namen in potrebe po pripravi
ODLOK-a o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega nacrta Lipa — vzhod (v nadaljevanju SDZN).

Pravna podlaga za pripravo SDZN je Zakon o urejanju prostora (Ur. |. RS, §t. 199/2021, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24; v nadaljevanju: ZUreP-3), ODLOK o Ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mestne obcine Velenje, 5t. 2/2020 — OPN), ODLOK o spremembah
in dopolnitvah Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mestne obcine
Velenje, §t. 7/2020) in tehni¢ne posodobitve Obcginskega prostorskega nacrta Mestne obcine Velenje (Uradni
vestnik Mestne obcine Velenje, §t. 20/2023, TP OPN).

Priprava SDZN temelji na podlagi 158. ¢lena OPN, v katerem je zapisana podaljSana veljavnost PIA.

Mestna obcina Velenje Zeli na obmodcju zazidljivih parcel ob obstojeli enodruzinski stanovanjski hisi izvesti pet
novih enodruzinskih stanovanjskih hi$ s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in infrastrukturo.

Predlagane resSitve so pripravljene z namenom revitalizacije in zapolnitve s stanovanjsko gradnjo delno
degradiranega oz. nepozidanega obmocja znotraj stanovanjskega naselja.

Za obmocje SDZN je bila predhodno Ze izdelana projektna dokumentacija (Projektna dokumentacija za pridobitev
projektnih in drugih pogojev — DPP), ki se neposredno nanas$a na investicijsko namero in jo je pod $t. projekta
0427-1, v aprilu 2025, izdelalo podjetje S7 inZeniring, d.o.o. iz Velenja, odgovorni vodja projekta Robert Bah,
ud.ia..

V postopku priprave SDZN se namenska raba obmocja ne bo spreminjala.

Z SDZN se ne bodo nacrtovale prostorske ureditve, ki niso bile celovito presojane Ze pri pripravi OPN in ne bo $lo

za take ureditve:

- ki bi bile poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje, v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja ali

- ki bi lahko pomembneje vplivale na okolje.
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3.2 Predmet SDZN
Splosno

Predmet SDZN je na obmocju zazidljivih parcel ob obstojeci enodruzinski stanovanjski hisi izvesti pet novih
enodruzinskih stanovanjskih hi$ s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in infrastrukturo.

Objekti oz. obmocje se delijo na dva loCena dela in sicer:
- JUZNI DEL: trije novi objekti z oznakami A1, A2 in A3
- SEVERNI DEL: dva nova objekta z oznakama B1 in B3 ter obstojeci objekt z oznako B2

OBSTOJECE STANJE
Obravnavana parcela za gradnjo je znotraj obmocja obstojecih stanovanjskih his.

Glede na OPN je obravnavano obmocje v PEUP VE1/221 (rob obmocja na zahodni in severni strani je v PEUP
VE1/207).

Predvidena gradnja je v obmocju, kjer velja Odlok o zazidalnem nacrtu Lipa — vzhod (Uradni vestnik MOV §t.
7/21), podrobno je obmocje, morfoloSka enota z oznako 1A/2.

Obravnavana parcela je delno v naklonu, ki pada proti severo-vzhodni strani oz. proti vzhodni strani. Na sredini
obmodja lezi obstoje¢a stanovanjska hiSa (delno vkopana), pravokotnega tlorisa in ima tri etaze (K+P+M).
Okoli objekta so zazelenjene povrsine (travnik in sadovnjak).

Na jugo-zahodni strani obmocja je obstojeCa javna pot (5t. odseka 952031) ter za njo stanovanjske hise (dvojcki).
Na severo-zahodni strani je obstoje€a dovozna cesta do stanovanjske hiSe, ki se veze na javno pot (5t. odseka
952031).

Na severni in severo-vzhodni strani so stanovanjske hiSe (dvojcki), stanovanjski objekti imajo urejene manjse
pomozne objekte, vrtove in ozelenjene povrsine, ki segajo do oz. v obravnavano obmodje.

Na juzni oz. vzhodni strani je travnik v naklonu, na njem so na nekaterih mestih urejeni vrticki.
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Slika 15a: Obstojece stanje (vir S7 d.o.o.)
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OBMOCJE UREDITVE - JUZNI DEL (A1, A2 in A3):
Na tem delu je obstojedi teren ob cesti nekoliko raven, nato pada proti V strani.

Juzni del obmocja se smiselno parcelira na tri nove gradbene parcele ter parcelo za novo dovozno cesto do
severnega dela (obstoje¢ega objekta).

Ob obstojeci javni poti je obmocje rezervirano za plocnik.

Vsak objekt je umescen znotraj svoje gradbene parcele.

Objekt A1 in A2 se stikata po krajsi stranici, objekt A3 pa je samostojen.
Vsi trije objekti so pravokotnega tlorisa in imajo tri etaze (klet, pritli¢je in mansardo). Klet je delno vkopana.
Streha objektov je dvokapnica, delno je lahko ravna.

Objekti lezijo na sredini posamezne predvidene parcele. Dovozi do posameznih objektov so predvideni
neposredno z obstojeCe javne poti na Z strani. Ob vsakem objektu je na Z strani v nivoju pritli¢ja manipulativho
dvoris€e s parkiriS¢i (min. 2 PM za vsak objekt) in prostorom za odpadke ter na V strani v nivoju kleti pokrita
terasa na terenu ali v nivoji pritli¢ja. Za vse tri objekte je mozen prometni dostop tudi na nivoju kletne etaze.

Ob objektih so pohodne povrsine, ostalo so zelene povrSine.
Ob objektih so lahko tudi ostali pomozni objekti in oporni zidovi. MoZna nadstre$nica za avtomobile in
nadstresnica nad teraso.

Arhitekturno je predvidena novogradnja klasi¢nega arhitekturno - krajinskega tipa ter volumna, objekti so sorodni
tipiki naselja in obstoje¢im sosednjim objektom na zahodni strani.

SEVERNI DEL (B1, B2 in B3):
Na tem delu je obstojeci teren v obmocju predvidenih objektov razmeroma raven, nato pa pada proti V in S strani.

Severni del obmocja se smiselno parcelira na tri nove gradbene parcele ter parcelo za obstoje€o dovozno cesto
in zeleni pas (obmocje vrtovi).
Vsak objekt je umescen znotraj svoje gradbene parcele.

Objekt B2 je obstojeci, delno vkopan, pravokotnega tlorisa in ima tri etaze (K+P+M).

Objekt B1 je samostojen, objekta B2 in B3 pa se stikata po krajsi stranici. Obstojeci objekt B2 se rekonstruira oz.
prilagodi prizidavi objekta B3.

Vsi trije objekti so pravokotnega tlorisa. Objekt B1 ima dve etazi (P+1), objekta B2 in B3 pa imata tri etaze
(P+1+M).

Streha objektov je dvokapnica, delno lahko ravna.

Objekti lezijo na sredini posamezne predvidene parcele. Dovoz do objekta B1 je preko obstojeCe dovozne ceste,
ki se deloma rekonstruira in prilagodi, na obstoje¢o javno pot na SZ strani. Do objektov B2 in B3 je predviden
skupni dovoz preko nove dovozne ceste na JZ strani, ki se prikljuCuje na obstojeco javno pot na Z strani.

Ob vsakem objektu je na Z ali JZ strani manipulativno dvoriS¢e s parkiri§¢i (min. 2 PM za vsak objekt) in
prostorom za odpadke ter na SV strani pokrita terasa na terenu.

Ob objektih so pohodne povrsine ostalo so zelene povrsine.
Ob objektih so lahko tudi ostali pomozni objekti in oporni zidovi. Mozna nadstreSnica za avtomobile in
nadstresnica nad teraso.

Arhitekturno je predvidena novogradnja klasi¢nega arhitekturno - krajinskega tipa ter volumna, objekti so sorodni
tipiki naselja in obstoje¢im sosednjim objektom. Obstojeci objekt B2 in novo predvidena objekta B1 in B3 se
arhitekturno smiselno uskladijo.
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SKUPNO

Predvidena je ena nova dovozna cesta z obstojece javne poti na Z strani do severnega dela obmocja za objekt
B2 in B3.
Obstoje€a dovozna cesta na SZ strani obmocja se lahko rekonstruira in delno prilagodi - dostop za objekt B1.

Ob obstojeci javni poti (St. odseka 952031) je obmocje rezervirano za plo¢nik v Sirini cca 1,5 m. Do izvedbe
plo¢nika je to zeleni pas.

Med cesto in predvidenimi novimi objekti (A1, A2 in A3) so povrSine za parkiranje in zeleni pas. V sklopu
zelenega pasu je predvidena tudi zasaditev visokoraslega drevja (zelena bariera).

Na severni strani je zeleno obmocje za vrtove. To obmocje je namenjeno za obstojece stanovanjske objekte.
Servisni dostop na to obmocje je predviden preko obstojece dovozne ceste na zahodni strani.

Osnovna infrastruktura je skupna za vseh Sest objektov, znotraj gradbenih parcel se infrastruktura lo¢i za vsak
objekt posebej. Infrastruktura obstojecega objekta B2 se smiselno prilagodi.

Objekti se lahko gradijo po lo€enih fazah, infrastruktura se prilagodi faznosti gradnje posameznih objektov.

it port et
L G

OBMOCJE UREJANIA

OBSTOJECI OBJEKTI

OBSTOJECA JAVNA CESTA

OBSTOJECA DOVOZNA CESTA

OBSTOJECE UTRJENE POVRSINE
71 PREDVIDENI OBJEKTI

_2 SKRAJNI ROB OBJEKTA

NOVE MANIPULATIVNE POVRSINE
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NOVE ZUN. UPORABNE POVRSINE

ZAZELENJENO

1 PREDVIDENA PRCELACA

OBMOCJE - VRTOVI

OBMOCJE-PLOCNIK

PROSTOR ZA CDPADKE

Slika 16a: Predvideno stanje — zunanja ureditev (vir S7 d.o.0.)
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Slika 16b: Predvideno stanje — parcelacija (vir S7 d.o.o.)
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Slika 16¢: Predvideno stanje — lega objektov (vir S7 d.o.o.)
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1ZHODISCA

Opis predvidene gradnje — JUZNI DEL (A1, A2 in A3)

Objekt A1 in A2 se stikata po krajsi stranici, objekt A3 pa je samostojen.
Vsi trije objekti so pravokotnega tlorisa in imajo tri etaze (klet, pritli¢je in mansardo). Klet je delno vkopana.
Streha objektov je dvokapnica, delno je lahko ravna.

Objekti lezijo na sredini posamezne predvidene parcele. Dovozi do posameznih objektov so predvideni
neposredno z obstoje€e javne poti na Z strani. Ob vsakem objektu je na Z strani v nivoju pritli¢ja manipulativho
dvoris€e s parkiriS¢i (min. 2 PM za vsak objekt) in prostorom za odpadke ter na V strani v nivoju kleti pokrita
terasa na terenu ali v nivaoji pritli¢ja. Za vse tri objekte je mozZen prometni dostop tudi na nivoju kletne etaze.

Ob objektih so pohodne povrsine, ostalo so zelene povrsine.
Ob objektih so lahko tudi ostali pomozni objekti in oporni zidovi. MoZna nadstresnica za avtomobile in

nadstresnica nad teraso.

Pri nadaljnjih fazah projektiranja je potrebno upoStevati izsledke geoloSko geomehanskega porocila
(konstrukcijska zasnova objektov, utrditev terena ...).

Opis za vse tri objekte (A1, A2 in A3)

- lega objekta:

Posamezni objekt:

- oblika:

- etaznost:

- tlorisne dimenzije:

- zazidana povrsina

- neto povrsina

- uporabna povrsina

- bruto tlorisna povrsina
- bruto prostornina

- kota objekta:
klet
pritlicje:
mansarda:
streha:

- pritli¢je absolutno:

- cesta

- manipulativne povrsine
- parkirni prostori

- povozne povrsine

- pohodne povrsine

- zun. bivalne p. (terasa)
- ostale povrsine

- odpadki

na sredini gradbene parcele

pravokotna
K (delno vkopana) + P + M
11,0x 14,0 m
133,0 m2
300,0 m2
300,0 m2
399,0 m2
1.200,0 m3

3,0m

0,0m

3,0m

8,6 m (skupno od nivoja kleti 11,6 m)
0,0m = N.V.423,5m

H o+ +

dovoz do objekta je nov, neposredno z obstojeCe javne poti na Z strani

na Z strani so predvidene utrjene povrsine za parkiranje avtomobilov (pritlije)
min. 2 PM manipulativho dvori§ce

tlakovane ali asfaltirane

tlakovane (ali prane plo$¢e), robovi ograjeni z robnikom

tlakovane

se ozelenijo, nasadi se avtohtono drevje

predviden prostor za odpadke na utrjeni povrsini na Z strani ob parkiriS€u

Dostopne poti in zunanje povrsine so oblikovane tako, da se ¢im bolj prilagajajo terenu. Okolica objekta oziroma
zelene povrsine na gradbeni parceli se bodo zasadile le z avtohtono vegetacijo.
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Opis predvidene gradnje — SEVERNI DEL (B1, B2 in B3)

Objekt B2 je obstojeci, delno vkopan, pravokotnega tlorisa in ima tri etaze (K+P+M).

Objekt B1 je samostojen, objekta B2 in B3 pa se stikata po krajsi stranici. Obstojeci objekt B2 se rekonstruira oz.
prilagodi prizidavi objekta B3.

Vsi trije objekti so pravokotnega tlorisa. Objekt B1 ima dve etazi (P+1), objekta B2 in B3 pa imata tri etaze
(P+1+M).

Streha objektov je dvokapnica, delno lahko ravna.

Objekti lezijo na sredini posamezne predvidene parcele. Dovoz do objekta B1 je preko obstojeCe dovozne ceste,
ki se deloma rekonstruira in prilagodi, na obstoje¢o javno pot na SZ strani. Do objektov B2 in B3 je predviden
skupni dovoz preko nove dovozne ceste na JZ strani, ki se prikljuCuje na obstojeco javno pot na Z strani.

Ob vsakem objektu je na Z ali JZ strani manipulativno dvoriS¢e s parkiriS¢i (min. 2 PM za vsak objekt) in
prostorom za odpadke ter na SV strani pokrita terasa na terenu.

Ob objektih so pohodne povrsine ostalo so zelene povrsine.

Ob objektih so lahko tudi ostali pomozni objekti in oporni zidovi. MoZna nadstre$nica za avtomobile in
nadstre$nica nad teraso.

Opis za objekt B1

- lega objekta: na sredini gradbene parcele

Posamezni objekt:

- oblika: pravokotna

- etaznost: P+ 1N

- tlorisne dimenzije: 8,0mx13,0m
- zazidana povrsina 104,0 m2

- neto povrsina 166,0 m2

- uporabna povrsina 166,0 m2

- bruto tlorisna povrsina 208,0 m2

- bruto prostornina 750,0 m3

- kota objekta:

pritlicje: +0,0m
1. nadstropje: +25m
streha: +8,3m
- pritli¢je absolutno: +0,0m =N.V.420,5m

Opis za objekt B2 in B3 — obstojeci objekt B2 se smiselno prilagodi oz. rekonstruira
- lega objekta: na sredini gradbene parcele

Posamezni objekt:

- oblika: pravokotna
- etaznost: P+1N+M
- tlorisne dimenzije: 8,0mx13,0m
- zazidana povrSina 104,0 m2
- neto povrsina 249,0 m2
- uporabna povrsina 249,0 m2
- bruto tlorisna povrsina 312,0 m2
- bruto prostornina 930,0 m3

- kota objekta:

pritli¢je: +0,0m
1. nadstropje: +25m
mansarda: +55m
streha: +9,3m
- pritli¢je absolutno: +0,0m =N.V.420,5m
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Opis za vse tri objekte (B1, B2 in B3)

Zunanja ureditev in prometna infrastruktura — objekt B1:

- cesta dovoz do objekta je preko obstojeCe dovozne ceste, ki se deloma rekonstruira in
prilagodi, na obstojec€o javno pot na SZ strani

- manipulativne povrSine na Z strani so predvidene utrjene povrSine za parkiranje avtomobilov

- parkirni prostori min. 2 PM manipulativho dvorisce

- povozne povrsine tlakovane ali asfaltirane

- pohodne povrsine tlakovane (ali prane ploS¢e), robovi ograjeni z robnikom

- zun. bivalne p. (terasa) tlakovane

- ostale povrsine se ozelenijo, nasadi se avtohtono drevje

- odpadki predviden prostor za odpadke na utrjeni povrsini na Z strani ob parkiriS¢u

Dostopne poti in zunanje povrsine so oblikovane tako, da se ¢im bolj prilagajajo terenu. Okolica objekta oziroma
zelene povrSine na gradbeni parceli se bodo zasadile le z avtohtono vegetacijo.

Zunanja ureditev in prometna infrastruktura — objekt B2:

- cesta dovoz do objekta je preko nove dovozne ceste (skupne za B2 in B3) na JZ strani, ki se
prikljuuje na obstoje€o javno pot na Z strani

- manipulativne povrSine na JZ strani so predvidene utrjene povrSine za parkiranje avtomobilov

- parkirni prostori min. 2 PM manipulativho dvori§ce

- povozne povrsine tlakovane ali asfaltirane

- pohodne povrSine tlakovane (ali prane ploS¢e), robovi ograjeni z robnikom

- zun. bivalne p. (terasa) tlakovane

- ostale povrsine se ozelenijo, nasadi se avtohtono drevje

- odpadki predviden prostor za odpadke na utrjeni povrsini na Z strani ob parkiriS€u

Dostopne poti in zunanje povrsine so oblikovane tako, da se ¢im bol;j prilagajajo terenu. Okolica objekta oziroma
zelene povrsine na gradbeni parceli se bodo zasadile le z avtohtono vegetacijo.

Zunanja ureditev in prometna infrastruktura — objekt B3:

- cesta dovoz do objekta je preko nove dovozne ceste (skupne za B2 in B3) na JZ strani, ki se
prikljuuje na obstoje€o javno pot na Z strani

- manipulativne povrSine na JZ strani so predvidene utrjene povrSine za parkiranje avtomobilov

- parkirni prostori min. 2 PM manipulativho dvori§c¢e

- povozne povrsine tlakovane ali asfaltirane

- pohodne povrsine tlakovane (ali prane plo$¢e), robovi ograjeni z robnikom

- zun. bivalne p. (terasa) tlakovane

- ostale povrsine se ozelenijo, nasadi se avtohtono drevje

- odpadki predviden prostor za odpadke na utrjeni povrsini na JZ strani ob parkiriS¢u

Dostopne poti in zunanje povrsine so oblikovane tako, da se ¢im bol;j prilagajajo terenu. Okolica objekta oziroma
zelene povrsine na gradbeni parceli se bodo zasadile le z avtohtono vegetacijo.
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4. Obrazlozitev upostevanja nadrejenega prostorskega akta za obravnavano obmocje
ter drugi razvojni in varstveni dokumenti

4.1 Opis in obrazlozitev bistvenih dolo¢€il iz OPN MO Velenje
Splos$no

Pravna podlaga za pripravo SDZN je Zakon o urejanju prostora (Ur. |. RS, §t. 199/2021, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24; v nadaljevanju: ZUreP-3), ODLOK o Ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne ob¢ine Velenje (Uradni vestnik Mestne obcine Velenje, §t. 2/2020 — OPN), ODLOK o spremembah
in dopolnitvah Odloka o Obg¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mestne obcine
Velenje, §t. 7/2020) in tehni¢ne posodobitve Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Velenje (Uradni
vestnik Mestne obg&ine Velenje, §t. 20/2023, TP OPN).

Priprava SDZN temelji na podlagi 158. ¢lena OPN, v katerem je zapisana podaljSana veljavnost PIA.

Glede na OPN je obravnavano obmocje v PEUP VE1/221.
Del obmogja na zahodni in severni strani sega tudi v PEUP VE1/207.

Obmocje (PEUP VE1/221 in PEUP VE1/207) ima osnovno namensko rabo Stavbna zemlji§¢a in podrobno
namensko rabo SS-Stanovanjske povrsine.

Slika 17a: OPN - obravnavano obmocje (vir MO Velenje-PISO in S7 d.o.0.)
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Veljavni nadrejeni prostorski akt - OPN

Glede na OPN je obravnavano obmocje v PEUP VE1/221.
Del obmocja na zahodni in severni strani sega tudi v PEUP VE1/207.

Obmocje (PEUP VE1/221 in PEUP VE1/207) ima osnovno namensko rabo Stavbna zemlji§€a in podrobno
namensko rabo SS-Stanovanjske povrsine.

Predvidena gradnja je v obmocju, kjer velja Odlok o zazidalnem nacrtu Lipa — vzhod (Uradni vestnik MOV §t. 7/21),
morfoloska enota z oznako 1A/2.

PEUP VE1/221

Glede na 158. ¢len OPN (podaljSana veljavnost PIA) velja za PEUP VE1/221 naslednje: ZN Lipa — vzhod
(stanovanjska gradnja), (UV MOV, &t. 15/03, 01/08, 08/15), PIA_24.

Trenutno velja ODLOK o zazidalnem nacrtu Lipa — vzhod uradno precis¢eno besedilo (UPB1), (Uradni vestnik
MOV §t. 7/21).

PEUP VE1/207
Za PEUP VE1/207 veljajo pogoiji iz 147. ¢lena OPN (pogoji za posege v prostor v PEUP na obmocjih PNRP z
oznako SSa).

(1) Pri posegih v prostor na obmocjih PNRP z oznako SSa je potrebno upostevati pogoje za posege v prostor, ki
se nanasajo na izkoriS€enost parcele namenjene gradnji, dopustno izrabo prostora, dopustne objekte, dopustne
vrste gradenj in posegov ter dodatno dovoljene dejavnosti, kot so na osnovi morfoloSkih znacilnosti doloCeni za
posamezne PEUP:

PNRP PEUP pogoji za posege v prostor
izkoriSCenost parcele namenjene gradnji Fl / najvec¢ FZ | najve¢
VE1/321, VE1/324 1,6 0,8
VE1/298, VE1/299, VE1/319, VE1/320 1,3 0,5
VE1/201, VE1/207, VE1/300, VE1/322 1,0 0,5
VE1/201, VE1/207, dopustni objekti

SSa

VE1/298, VE1/299,

enostanovanjske stavbe; dvostanovanjske stavbe; lokalne ceste in javne poti;

VE1/300, VE1/319, cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, enostavni in nezahtevni
VE1/320, VE1/321, objekti nekmetijske rabe
VE1/322, VE1/324 dopustne vrste gradenj in posegov

rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in vzdrZzevanje objekta

gradnja novega objekta; dozidava in nadzidava k obstoje€emu objektu;

dodatno dovoljene dejavnosti

(4) Pri posegih v prostor PEUP VE1/201, VE1/207, VE1/300, in VE1/322 je potrebno upostevati pogoje za posege

v prostor in oblikovanje objektov, kot so na osnovi morfoloSkih znacilnosti (terasne hiSe, stanovanjski dvojcki)

doloCeni za posamezne PEUP:

a) dovoljena je dopolnilna gradnja stanovanjskih objektov kjer to dopusca razpoloZljivo zemljis¢e, pri ¢emer je
potrebno upostevati dolo€ila iz drugega odstavka 145. ¢lena tega odloka;

b) pri posegih v prostor je potrebno upo$tevati pogoje za oblikovanje objektov:

pri arhitekturnem oblikovanju novih objektov je potrebno upoStevati obstojeco tipologijo sosednjih objektov
(viSinske gabarite, naklone streh, vrsto in barvo kritine, itd.);

pri projektiranju posameznih objektov (samostojnih novogradenj, pri dozidavah, nadzidavah in
rekonstrukcijah obstojecih objektov) je potrebno upostevati celovitost podobe objektov v sosescini, poglede,
prostorske poudarke in druge arhitekturne znacilnosti pomembne za celovit videz obmogja;

oblikovanje stropno-streSne konstrukcije (smer slemena, barva kritine, oblika streSin oziroma zakljuckov,
Stevilo in oblika okenskih odprtin) in fasade mora biti likovno usklajeno z osnovnimi principi oblikovanja
arhitekture objekta ob ali na katerem se poseg izvaja, s pogojem, da se sleme obstojeCega objekta lahko
dvigne najvec za 1,00 m;

arhitekturni posegi na obstojecih objektih, predvsem pri rekonstrukcijah stanovanjskih in drugih objektov, ki
preoblikujejo zunanji videz stavbe ali podobnih stavb znotraj PEUP, morajo biti enotno nacrtovani za
posamezno stavbo, stavbni sklop ali niz;

pri prenovah obstojecih fasad in pri fasadah novih objektov se morajo uporabljati pastelni barvni odtenki.
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Veljavni prostorski akt - Zazidalni nacrt Lipa — vzhod

Predvidena gradnja je v obmocju, kjer velja Odlok o zazidalnem naértu Lipa — vzhod (Uradni vestnik MOV §t. 7/21),
morfoloSka enota z oznako 1A/2.

-

Slika 18b: ZN — obravnavano obmocje (vir MO Velenje-PISO in S7 d.o.0.)
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Iz 34. €lena ZN izhaja naslednje:

. ZASNOVA MORFOLOSKIH ENOT

Zasnova morfolo$kih enot je v graficnih prilogah, list 9 iz drugega odstavka 1. ¢lena tega odloka.

Obmodje je uvrsceno v ureditveno obmocje Velenje, v obmocje urejanja S4/27, ki je razdeljeno na 10 morfoloskih
enot, ki opredeljujejo pretezno namembnost obmocja.

Tabela 2: Pregledna tabela morfoloSkih enot

oznaka preteZna namembnost

1A/1 obmocje obstojece stanovanjske hise

1A/2 obmocje obstojece stanovanjske hise

1A/3 obmodje predvidene novogradnje stanovanjskih hi§ — Lipa vzhod, zgornji niz

1A/4 obmodje predvidene novogradnje stanovanjskih his — Lipa vzhod, spodnji niz

1A/5 obmocje predvidene novogradnje stanovanjskih hi§ — Lipa vzhod, zahodni niz
(mala stanovanjska hisa)

4A/1 Obmocje obstojece stanovanjske hise s poslovnim, gostinskim pritlicjem

5A/1 Obmocje bencinske ¢rpalke in novega javnega oz. poslovnega objekta

8/1 Obmocje parkovne povrsine

13/2 Obmocje 2. etape povezovalne ceste in zelenih povrsin

13/3 Obmocje obgozdnega pasu, povezovalna in rekreacijska pot

A

Slika 18c: ZN — obmocje 1A/2 (vir MO Velenje)
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4.2 Opis in obrazlozitev glede varstvenih rezimov

Splosno
Erozijska obmodja

4.3 Opis in obrazlozitev pravil urejanja prostora

4.3.1 Uredba o prostorskem redu Slovenije (DPR)
(Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

Seznam in upostevanja bistvenih dologil iz DPR

NACRTOVANJE GRAJENE STRUKTURE
Nacrtovanje grajene strukture

Tipologija zazidave

Regulacijske c¢rte

Visine objektov — viSinski gabariti

Stopnja izkoriséenosti zemlji$¢ za gradnjo
Velikost in oblikovanje objektov

Velikosti in oblike gradbenih parcel

Namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov

NACRTOVANJE ZELENIH POVRSIN IN DRUGIH JAVNIH ODPRTIH PROSTOROV
Nacrtovanje zelenih povrsin
Nacrtovanje drugih javnih odprtih prostorov

NACRTOVANJE POVRSIN ZA MIRUJOCI PROMET
Nacrtovanje povr$in za mirujoci promet

NACRTOVANJE IN GRADITEV ENOSTAVNIH IN NEZAHTEVNIH OBJEKTOV
Nacrtovanje in graditev enostavnih in nezahtevnih objektov

GRADNJA OBJEKTOV ZUNAJ POSELITVENIH OBMOCIJ
Gradnja objektov zunaj poselitvenih obmocij

OPREMLJANJE ZEMLJISC ZA GRADNJO
Opremljanje zemljis¢ za gradnjo

Obrazlozitev upostevanja DPR za obravnavano obmocje

Obrazlozitev upostevanja DPR za obravnavano obmocje se izvede v sklopu osnutka ZN.
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4.3.2  Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3)

(Uradni list RS, 8t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 131/23 - ZORZFS);

Seznam bistvenih dolo¢il iz ZUreP-3

Nacela urejanja prostora

6. ¢clen (nacelo trajnostnega prostorskega razvoja)
7. ¢len (nacelo identitete prostora)

8. ¢len (nacelo usmerjanja poselitve)

9. ¢len (nacelo usklajevanja interesov)

10. élen (nacelo strokovnosti)

11. ¢len (nacelo sodelovanja javnosti)

12. ¢len (nacelo ekonomicnosti postopka)

Temeljna pravila urejanja prostora

18. ¢len (sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejetju odlocitev glede prostorskega razvoja)
19. élen (vrednotenje vplivov)

20. ¢len (razresitev nasprotja javnih interesov)

21. élen (racionalna raba prostora)

22. ¢len (prepoznavnost naselij in krajine)

23. ¢len (urejanje prostora na obmocjih z omejitvami)

25. ¢len (razvoj poselitve)

26. ¢len (ureditveno obmocje naselja)

27. ¢len (notranji razvoj naselja)

28. ¢len (Siritev ureditvenega obmocja naselja)

29. ¢len (obmocje za dolgorocni razvoj naselja)

30. ¢len (zagotavijanje zadostnih javnih povrSin v naseljih)
31. ¢len (nacrtovanje druzbene infrastrukture)

32. ¢len (ohranjanje posamicne poselitve)

33. ¢len (druga ureditvena obmocja)

34. ¢len (nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture)
35. ¢len (omejitve pri oglasevanju zunaj poselitvenih obmocij)
36. ¢len (enota urejanja prostora)

37. élen (dolo¢anje namenske rabe prostora)

38. ¢len (dolocanje prostorskih izvedbenih pogojev)

39. ¢len (merila za nacrtovanje gradbenih parcel)

Obrazlozitev upostevanja ZUreP-3 za obravnavano obmocje

Obrazlozitev upostevanja ZUreP-3 za obravnavano obmocdje se izvede v sklopu osnutka ZN.
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4.3.3 Pravilnik o vsebini, obliki in na€inu priprave obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)
Seznam bistvenih dologil Pravilnika

Vsebina podrobnega nacrta

3. ¢len (vsebina podrobnega nacrta)

(1) S podrobnim naértom se ob upoStevanju prostorskih izvedbenih pogojev iz obCinskega prostorskega nacrta
podrobneje doloci: obmocje podrobnega nacrta,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- obmodja, za katera se projektne reSitve pridobijo z javnim nateCajem, kadar je to potrebno,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta potrebna,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozZarom,

- pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev.

(2) Poleg vsebin iz prejSnjega odstavka se v primerih izdelave podrobnega nacrta za prenovo naselja dolocijo Se
reSitve in ukrepi, ki obsegajo:

- vrsto in namen prenove naselja,

- nacin prenove naselja z gospodarskega, socialnega, kulturnega, okoljskega, energetskega, urbanisticnega
in arhitekturnega vidika,

- nacin zagotovitve finanénih virov in drugih ukrepov,

- dolocitev nosilcev izvedbe prenove naselja.

(3) Vsebine iz prvega in drugega odstavka tega cClena se dolocijo tako podrobno, da je na njihovi podlagi mozno
izdelati projekte za izdajo gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

¢len (obmocje podrobnega nacrta)
Clen (arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev)
¢len (obmocdja, za katera se projektne resitve pridobijo z javnim nate¢ajem)
¢len (nacrt parcelacije)
. Clen (etapnost izvedbe prostorske ureditve)
. Clen (reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)
. ¢len (reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)
. ¢len (reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom)
12. ¢len (pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro)

SN2 O0ONO O

S

Nacin priprave in oblika podrobnega nacrta

13. ¢len (vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)
14. ¢len (nacin priprave podrobnega nacrta)

15. ¢len (osnutek podrobnega nacrta)

16. ¢len (oblika podrobnega nacrta)

17. ¢&len (tekstualni del podrobnega nacrta)

18. ¢&len (graficni del podrobnega naérta)

19. &len (variantne resitve)
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5. Opis in obrazlozitev bistvenih dolo€il nosilcev urejanja prostora (NUP)

Seznam nosilcev urejanja prostora:
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48, 1000
Ljubljana

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, Urad za upravljanje z vodami,
Mariborska cesta 86, 3000 Celje

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Sektor za trajnostno mobilnost in prometno politiko za podrocje
trajnostne mobilnosti, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&¢ito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana

Mestna obcina Velenje — podroc¢je lokalnih cest in javne razsvetljave, Titov trg 1, 3320 Velenje
Elektro Ceje, d.d., javno podjetje za distribucijo elektricne energije, Celje, Vruneva 2a, 3000 Celje
Komunalno podjetje Velenje, d.o.o., Koroska cesta 37 b, 3320 Velenje

Telekom Slovenije, d.d., PE Celje, Lava 1, 3000 Celje

T-2d.0.0.,, GRATEL d.o.0., Laze 18a, 4000 Kranj

United Fiber d.o.o., Brnéi€eva ulica 49A, Ljubljana, 1231 LJUBLJANA-CRNUCE

PUP - SAUBERMACHER, podjetje za ravnanje z odpadki d.o.o., KoroSka cesta 46, 3320 Velenje

ZVKDS, Obmocna enota Celje, Glavni trg 1 3000 Celje
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6. Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo

Komunalna infrastruktura:

- vodovod: obstojeci javni vodovod poteka na Z strani ob javni poti;
obstojeci vodovodni prikljuéek za objekt B2 se deloma odstrani;
novi vodovodni prikljucek za vse objekte se prikljui na obstojeci javni vodovod na Z
strani in poteka do vsakega posameznega objekta;
vodovodni priklju€ki se smiselno zdruZujejo glede na lego posameznega objekta,
glavni potek novega vodovoda je delno v prometnih povrdinah nove dovozne ceste;
predviden je novi vodovodni priklju¢ek in vodomerni jaSek za vsak objekt posebej

- kanalizacija (fekalna): glavna prikljucitev za vse objekte na V strani na javno meSano kanalizacijo na vzhodni
strani obmodja;
kanalizacijski prikljucki se smiselno zdruzujejo glede na lego posameznega objekta;
glavni potek kanalizacije se razcepi na vod za objekta A2 in A3 na juznem delu
obmodgja in na vod za ostale objekte;

- kanalizacija (meteorna): glavna prikljucitev za vse objekte na V strani na javno mesSano kanalizacijo na vzhodni
strani obmodja;
kanalizacijski prikljucki se smiselno zdruZujejo glede na lego posameznega objekta;
glavni potek kanalizacije se razcepi na vod za objekta A2 in A3 na juznem delu
obmodja in na vod za ostale objekte;
ob vsaki stanovanijski hisi je predviden zbiralnik za vodo (kot zadrzevalnik) ali pa se
izvede linijski zadrzevalnik;
meteorne vode s povoznih povrsin so speljane preko lovilca olj;

Energetska infrastruktura

- elektro omrezje podro&nih podatkov obstojecih elektri¢nih vodov v tej fazi $e nimamo;
glavna prikljucitev za vse objekte je predvidena na Z strani ob javni poti;
elektricni prikljucki se smiselno zdruzZujejo glede na lego posameznega objekta,
glavni potek novega elektricnega voda je delno v prometnih povrSinah nove dovozne
ceste;
objekt A3, B1, B2 in B3 imajo predvideno samostojno elektri€no omarico,
za objekta A1 in A2 je predvidena skupna elektri€na omarica z dvema merilnima
mestoma,
za posamezno stanovanjsko hiSo je predvidena prikljuéna mo¢ 3 x 25A

Odjem:
- za vsako hiso (6x): 17kW - 3x25A

- toplovod obstojedi toplovod, ki poteka v osrednjem delu obmocja do objekta B2, se deloma
prestavi;

novi toplovodni prikljucki za posamezne objekte se prikljuujejo na obstoje€i vod na
zahodni strani obmogja;

toplovodni prikljucki se smiselno zdruzujejo glede na lego posameznega objekta;
glavni potek novega toplovoda je delno v prometnih povrdinah nove dovozne ceste;
v vsakem posameznem objektu je predvidena toplotna podpostaja
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Telekomunikacijska infrastruktura:

- TK (Telekom)

-TK (T-2)

- TK (United Fiber)

Odpadki

- komunalni odpadki

Ogrevanje

- ogrevanje

javni telekomunikacijski vod, ki poteka na SZ strani obmocja, se deloma odstrani in na
tem mestu je predvidena glavna prikljuCitev za vse objekte;

novi telekomunikacijski prikljuki se smiselno zdruZujejo glede na lego posameznega
objekta,

glavni potek novega telekomunikacijskega prikljucka je delno v prometnih povrsinah
nove dovozne ceste;

za vsak objekt posebej je predviden novi telekomunikacijski priklju¢ek ob objektu — TK
omarica

javni telekomunikacijski vod, ki poteka na SZ strani obmocja, se deloma odstrani in na
tem mestu je predvidena glavna prikljuCitev za vse objekte;

novi telekomunikacijski prikljuki se smiselno zdruzujejo glede na lego posameznega
objekta,

glavni potek novega telekomunikacijskega prikljucka je delno v prometnih povrsinah
nove dovozne ceste;

za vsak objekt posebej je predviden novi telekomunikacijski prikljuéek ob objektu — TK
omarica

javni telekomunikacijski vod, ki poteka na Z strani obmocja, se deloma odstrani in na
tem mestu je predvidena glavna prikljuCitev za vse objekte;

novi telekomunikacijski prikljuki se smiselno zdruZujejo glede na lego posameznega
objekta,

glavni potek novega telekomunikacijskega prikljucka je delno v prometnih povrSinah
nove dovozne ceste;

za vsak objekt posebe;j je predviden novi telekomunikacijski priklju¢ek ob objektu — TK
omarica

interni zabojnik za vsak objekt posebej, na utrjeni povrsini ob manipulativnih povrsinah

priklju€itev na javni toplovod
dodatno lahko individualno ogrevanje posameznega objekta s toplotno ¢rpalko (zrak-
voda)

ZN Lipa vzhod - SPREMEMBA 1A/2 - 2025 44



S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

7. Okvirni roki za izvedbo SDLN

Faza/aktivnost Roki Pristojnost

Opomba:

Okvirno zapisani roki se lahko zaradi objektivnih okolis¢in (nepredvidljivih zahtev, pogojev, itd.) v samem
postopku tudi ustrezno spremenijo.

V kolikor bo ugotovijeno, da je potrebno izvesti CPVO, se postopek in roki ustrezno spremenijo.
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8. Porocilo o sodelovanju z javnostjo

Stali¢a in pojasnila do pripomb in predlogov podanih po javni predstavitvi Izhodis¢ ODLOKa o spremembabh in
dopolnitvah Zazidalnega nacrta Lipa - vzhod

Javna predstavitev izhodisS¢ je potekala v ponedeljek, 9. junija 2025, ob 16. uri v dvorani Centra Nova.

V nadaljevanju so podani odgovori ha posamezne pripombe:

Pripomba prejeta na MO Velenje, dne 16.6.2025

Udelezil sem se sestanka 9. junija 2025, ki se je pricel ob 16. uri in je potekal v dvorani Centra Nova pod naslovom
Prestavitev izhodis¢ za dopolnitev zazidalnega nacrta Lipa — vzhod.

Kot stanovalec v omenjenem naselju sem se pred tem seznanil z izhodi$¢i objavijenimi na spletni strani Predstavitev
izhodis¢ za dopolnitev Zazidalnega nacrta Lipa — vzhod | velenie.si in na sestanku izrazil pomisleke na doloCena
izhodis¢a v naslednjih argumentih za spremembo zazidalnega nacrta:

1.a Na podrocju parcel je nasuto in neutrjeno zemljis¢e

1.b Gost promet in prehitra voZnja mnogih (dokaz za to so Ze postavijeni lezeci policaji) bi z dodatno novo
prikljuéno cesto samo Se poslab$alo stanje; prikljucna cesta bi bila v klanéini in bi predstavljala nevarno to¢ko v
prometu, tudi ¢e bi bila namenjena samo koristnikom omenjenih parcel

1.c Predlagam plocnike in parkiriS3¢a na robu parcel kot tampon cono, zato je potrebno ponovno preuditi
obmodje parcel

1.d Predlagam zeleni pas z drevesi (tampon cona)

1.e Predlagam da se namesto nove prikljucne ceste uporabi obstojeca, ki bi bila dovozna pot do vseh objektov
na tem obmodju; temu naj se prilagodijo parcele

1.f Predlagamo, da se obstojeci toplovod prestavi iz privatnega zemljiS§¢a na prostor pod novimi plocniki ali
parkiris¢i, oziroma pod tampon cono

1.9 Visinski gabariti novih objektov naj ne odstopajo od pravilnikov.

Kljub dejstvu, da je bil na sestanku voden zapisnik, vam poSiljam te pomisleke Se v pisni obliki. ObCinska uprava je
v sluzbi obCanov in se zato mora stalno spopadati s kompromisi oziroma sporazumi, ki naj zadovoljijo obe strani.
To si Zelim in pricakujem tudi v tem primeru ter v imenu stanovalcev te soseske.

Hvala in lep pozdrav,

ODGOVORI:

1.a

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Izdelalo se je Geolo$ko geomehansko porocilo §t. GP — 116/2025, izdelano AVGUST 2025, izdelovalec GeoMeznar
d.o.0.. V izhodiS€a so se ustrezno vkljucile ugotovitve iz geolodkega porocila.

1.b

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Nova dovozna cesta do objektov B2 in B3 (hiSni prikljuek) bo projektirana v skladu z zakonodajo in predpisi s
podrocja cest in bo zagotavljala ustrezno varnost v prometu. Priklju¢ek na javno cesto ne bo v klancini
Namenjena je dovozu do dveh stanovanjskih objektov, kar ne predstavlja velike koli¢ine prometa.
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1.c

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Ob obstojedi javni poti (St. odseka 952031) je predviden pas rezerviran za plo¢nik v Sirini cca 1,5 m. Do izvedbe
plo¢nika je to zeleni pas.

Ob cesti so predvidena parkirna mesta.

1.d

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

V izhodi&Cih so ob javni cesti poleg utrjenih povrSin za dovoz in parkiranje predvidene zazelenjene povrsine. V
sklopu te zelene povrsine se izvede zasaditev z drevesi.

1.e

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Obstojece prikljuCne ceste s severne strani ni mozno izkoristiti za vse predvidene objekte, saj to tehni¢no oz.
prostorsko ni izvedljivo.

1.f

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Toplovod se v sklopu predvidene ureditve ne prestavi.

1.9

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Visinski gabariti so skladni z nadrejenim prostorskim aktom in obstoje€o pozidavo. ViSinski gabariti predvidene
gradnje so enaki oz. nizji od obstojecih sosednjih objektov.

Pravila glede viSinskih gabaritov objektov dolo¢a OPN.

ZN Lipa vzhod - SPREMEMBA 1A/2 - 2025 47



S7 d.o.o., Stari trg 35, Velenje 1ZHODISCA

Pripomba prejeta na MO Velenje, dne 17.6.2025

Spostovana Branka in Marko

Kot dogovorjeno, vam v prilogi poSiliam oznac¢eno parcelacijo za spodnjega dela SV Lipa za odkup.
Na sestanku MO Velenje, nam je bilo sicer predstavljeno malo drugace, kot sedaj na predstavitvi izhodis¢.

2.a Na sestanku v MO je bilo re¢eno, da bo parcelacija za objekt B1 segala samo do sredine breZine, ki meji na
Lipa 51 in Lipa 49. Na predstavitvi izhodiS¢, pa je bilo predstavijeno povsem drugace.

2.b Na MO Velenje na je bilo predstavijeno, da gre za manjsi objekt B1 in ne kot obstojeCi objekt B2.
Prosim, da se nase pobude upostevajo in da se nam omogoci odkup zemljis¢, kot je bilo dogovorjeno.

Ker v nasprotnem primeru bomo predstavitev izhodi$¢ smatrali kot zavajanje javnosti in obstojecih stanovalce Lipe.

Hvala za razumevanje
L.p

ODGOVORI:

2.a

STALISCE: pripomba se uposteva

ODGOVOR:

Parcelacija na SV strani obmocja se prilagodi. Del breZine se dodatno v Sirini cca 2 m (skoraj do sredine brezine)
prikljuci zelenem obmocju — vrtovi. Tako se predvideno obmocje vrtov na SV strani poveca tudi na brezino.
Obmocje gradbene parcele za objekt B1 je sedaj opredeljeno v najmanjSem obsegu, ki S omogoca izvedbo
nacrtovane ureditve.

2.a

STALISCE: pripomba se uposteva

ODGOVOR:

EtaZnost objekta B1 se zmanj$a iz predhodnih treh (P+1+M) na dve etazi (P+1).
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3. Stanovalci naselja Lipa

Pripomba prejeta na MO Velenje, dne 18.6.2025

Spostovani,

Z veliko mero presenecenja in zaskrbljenosti smo izvedeli, da se pripravija sprememba zazidalnega nacrta naSega
naselja Lipa. Ker nismo pri¢akovali vecjih sprememb v obmodju, kjer Zivimo Ze veC desetletij, tudi ne spremljamo
redno posebne spletne strani oddelka za urejanje prostora.

1. Zgodovinski vidik

Naselje Lipa je bilo zasnovano pred vecé kot tridesetimi leti kot eden prvih poskusov organizirane, okoljsko
ozavesc¢ene in solidarne stanovanjske gradnje v obcini. Kljub manjS§im napakam, znacilnim za prostovoljno delo, so
nacrtovalci uspeli oblikovati naselje, ki je postalo vzor dobre prakse. Poudarek na varovanju narave, skupnostnem
duhu in trajnostnem urejanju prostora je bil temeljni gradnik celotnega naselja.

Bodoci stanovalci smo z lastnimi rokami sodelovali pri gradnji ne le svojih domov, temve¢ tudi skupne infrastrukture
in zelenih povrsin. Eden klju¢nih rezultatov tega truda je ohranjena in urejena zelena povrsina pred hiSama Lipa 18
in Lipa 20, kjer je bil najprej naravni zemeljski prelom (grapa), ki je objektivno dolo¢ala mejo poselitve. Grapo smo
nasuli, zasadili sadovnjak in uredili park, ki je sluZil vsem prebivalcem naselja ter bil pogosto pohvaljen s strani
obiskovalcev in mimoidocih.

2. Okoljski pomisleki
Predlagana sprememba prostorskega akta, ki vkljuCuje pozidavo prej omenjene zelene povrsine, pomeni
neposredno uni¢enje enega redkih $e nepozidanih in okoljsko neobremenjenih prostorov v naselju. Zazidava bo
imela veé negativnih posledic:
- izguba zelene povrsine, ki ima funkcijo biotske pestrosti in klimatske ublaZitve,
- povecan hrup, prah in svetlobno onesnazenje v obmocju, ki je bilo do sedaj mirno,
- dodatna prometna obremenitev, saj se predlaga nova cesta tik ob hisi, ki je Ze izpostavljena prometu.
Gre za degradacijo bivalnega okolja v korist nekaj novih objektov, brez vidne javne koristi. Argumente o
»zgoS$Cevanju naselij« in »optimizaciji prostora« v tein primeru razumemo kot izgovor za poseg, ki degradira
kakovost Zivijenja obstojecih prebivalcev.

3. Druzbeni vidik in javni interes
Gradnja novih objektov v tako gosto ume$cen prostor vpliva na zadovoljstvo in_ psiholosko dobrobit prebivalcev.
Med krajani vlada obclutek vsiljene spremembe, ki ni bila transparentno predstavijena in ki zanemarja zgodovinski
kontekst in vioZeno delo ljudi, ki so to naselje soustvarili. S tem se krni zaupanje v prostorsko naértovanje. Ceprav
ugovarjamo v lastnem imenu, smo prepri¢ana, da podobno cutijo Stevilni drugi sosedje, ki pa $e niso dovolj
informirani ali pa niso imeli priloZnosti izraziti svojega staliSca.

4. Strokovni pomisleki — gradnja na nasipanem terenu
Kot poudarjava, je zemljiSce, ki naj bi bilo pozidano, nasut teren, ki je bil neko¢ grapa, po dnu grape je tekel manjsi.
potocek. Strokovnjaki, s katerimi smo se pogovarjali, opozarjajo, da gradnja na takSnem terenu predstavija resno
tveganje. llovica, Ki je bila uporabljena za nasipanje, ima slabe mehanske lastnosti, ¢e ni ustrezno utrjena:
- Nasipanje je bilo izvedeno brez slojevitega zbijanja, kar pomeni mozno neenakomerno posedanje.
- llovica je nagnjena k zadrzevanju vlage, kar lahko vodi v nestabilnost temeljev.
- Brez geomehanskega porocila in analize nosilnosti tal, je takSna pozidava neodgovorna in potencialno
nevarna.

Predlogi in zahteve:
Zato predlagamo naslednje:

3.a Preklic oziroma zamrznitev postopka spremembe zazidalnega nacrta do izvedbe dodatnih preverjanj.
3.b Izvedba okoljevarstvene presoje glede vpliva nove pozidave na bivalno in naravno okolje.

3.c Sociolo$ka analiza zadovoljstva prebivalcev z novo zazidavo.

3.d Obvezna izdelava geomehanskega porocila, ki bo pokazalo varnost gradnje na nasipanem podrocju.
3.e Vkljucitev vseh prebivalcev naselja Lipa v postopek odlo¢anja.

3.f Iskanje alternativnih lokacij, kjer bi nova zazidava predstaviljala manjse prostorske konflikte.

3.9 Javno predstavitev sprememb.

Spostujemo pravico do razvoja in gradnje, a ne na racun uni¢enja kakovostnega bivalnega okolja, ki je bilo zgrajeno
na nacelih sodelovanja, prostovoljstva in skrbnega odnosa do prostora. Prosimo vas, da nas ugovor resno preucite
in postopke nadaljujete transparentno in v duhu vklju¢ujoc¢ega prostorskega nacrtovanja.

Stanovalci naselja Lipa - podpisniki predloga
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ODGOVORI:

1. Nacrtovana gradnja petih hi§ ne pomeni zanikanja prispevka prvih stanovalcev, temve¢ nadaljevanje razvoja
naselja v skladu z veljavnimi prostorskimi akti in drzavnimi smernicami s podrocja usmerjanja poselitve. Naselje
Lipa, tako kot druga naselja, ne predstavlja dokonénega in nespremenljivega stanja, ampak Zziv prostor, ki se skozi
desetletja prilagaja demografskim, prostorskim in druzbenim potrebam. Dejstvo, da je bila grapa nasuta in urejena,
pri€a o tem, da je bil prostor Ze tedaj predmet aktivhega posega in preoblikovanja in ne trajno varovano obmocje z
zavezujoCim statusom.

2. Gre za stavbno zemljiSCe, ki je Ze po svojem namenu predvideno za pozidavo. Nacértovana gradnja obsega le
pet stanovanjskih objektov, kar pomeni omejen in nadzorovan poseg, ki ga je mogoce izvesti z visoko stopnjo
odgovornosti. ZgoS&evanje obstojecih naselij je uveljavljen in strokovno utemeljen koncept, saj preprecuje Sirjenje
pozidave na nova, dejansko naravna obmocja. V tem smislu ima projekt tudi SirSo javno korist, saj racionalno
uporablja Ze urbaniziran prostor.

3. Razumemo, da vsaka sprememba v prostoru sproza pomisleke, Se posebej pri tistih, ki so v okolje vlozili veliko
osebnega truda. Vendar prostorsko nacrtovanje ne more temeljiti zgolj na subjektivnem doZivljanju obstojecih
prebivalcev, temve€ mora upoStevati tudi potrebe SirSe skupnosti in prihodnjih generacij. Postopki sprememb
prostorskih aktov potekajo v okviru zakonsko dolo€enih in transparentnih postopkov, ki omogocajo sodelovanje
javnosti. Obcutek vsilienosti je posledica nesoglasja z odlo€itvijo, ne pa pomanjkanja zakonitosti ali legitimnosti
postopka.

4. Dejstvo, da gre za nasipan teren, samo po sebi ne pomeni neprimernosti za gradnjo. Velik del sodobne gradnje
poteka na nasipih ali preoblikovanih terenih, pri Eemer so kljuéni ustrezni strokovni postopki. Pred vsako gradnjo so
zakonsko obvezne geomehanske raziskave, analiza nosilnosti tal, temeljenje prilagojeno dejanskim razmeram in
strokovni nadzor nad izvedbo v &asu gradnje. Ceprav v fazi sprejemanja prostorskega akta le-ti niso obvezni smo
na pobudo krajanov pridobili Geolosko geomehansko porocilo in ugotovitve vkljuili v posodobljena izhodis¢a.

3.a

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Izdelalo se je GeoloSko geomehansko porocilo §t. GP — 116/2025, izdelano AVGUST 2025, izdelovalec GeoMeznar
d.o.o0.. V izhodiS€a so se ustrezno vkljucile ugotovitve iz geolodkega porocila.

3.b

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Na podlagi Ocene verjetnosti pomembnejSih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti plana na varovana obmocja §t. 3563-0554/2023-2 z dne 8. 12.2023 ZAVOD REPUBLIKE
SLOVENIJE ZA VARSTVO NARAVE ocenjuje, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na
varovana obmogja ni treba izvesti.

3.c

STALISCE: se poda pojasnilo
ODGOVOR:

Odgovor &t. 3.

3d

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Izdelalo se je Geolo$ko geomehansko porocilo §t. GP — 116/2025, izdelano AVGUST 2025, izdelovalec GeoMeznar
d.o.o.. V izhodiS€a so se ustrezno vkljucile ugotovitve iz geolodkega porocila.

3.e

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Glede na zakonodajo je postopek vklju€evanja javnosti obvezen in poteka v ve¢ fazah.

Mestna obcina Velenje je 24.3.2025 objavila Sklep o pripravi Sprememb in dopolnitev Zazidalnega nacrta Lipa —
zahod v Velenju v Uradni vestniku 07/2025 (povezava na spletni strani ob¢ine).

5.6.2025 je bila izvedena Javna predstavitev izhodiS€ za dopolnitev Zazidalnega nadrta Lipa — vzhod, prav tako so
bile sprejete in obravnavane vse pripombe.

Postopek vklju€evanja javnosti se bo do sprejema na Obcinskem svetu nadaljeval skladno s predpisi.
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3f

STALISCE: se poda pojasnilo/ pripomba se uposteva

ODGOVOR:

Upostevana je bila Zelja glede lokacije predvidene nove dovozne ceste ter razporeditvi objektov.

Nova dovozna cesta do objektov B2 in B3 (hiSni prikljucek) se je prestavila proti J strani, dlje od objekta $t. 20.
Posledi¢no se je spremenila postavitev objektov A1, A2 in A3.

39

STALISCE: se poda pojasnilo

ODGOVOR:

Postopek vklju¢evanja javnosti se bo do sprejema na Obcinskem svetu nadaljeval skladno s predpisi.
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Il. GRAFIENI DEL

Grafiéni prikazi — IZHODISCA (LOKACIJSKI PRIKAZI):

1. Prikaz varovanih, varstvenih in ogrozenih obmocij, vodnih in priobalnih zemljis¢ in varovalnih
pasov infrastrukturnih vodov

O1-a Prikaz varstvenih obmocij M 1:500

01-b Prikaz varstvenih obmocij M 1:500

01-c Prikaz varstvenih obmocij M 1:500
2. Prikaz obstojece infrastrukture na zemljiscu

02-a Prikaz obstojece infrastrukture M 1:500

3. Prikaz zemljis¢a za gradnjo s predlogom gradbene parcele,
o prikaz objekta na stiku z zemlji§¢em z navedbo dimenzij
o prikaz projekcije najbolj izpostavijenih nadzemnih in podzemnih delov objekta na zemljisce
o ter prikaz odmikov objektov od sosednjih zemljiS¢ in objektov.
(prikaz odmikov objektov od sosednjih zemljis¢ ali objektov ni obvezen, ée so ti vedji od 10 m
oziroma 40 m od zunanjih meja priobalnih zemljiS¢ na vodah 1. reda zunaj obmocij naselja
ali ko je predmet gradnje linijski gradbeno inZenirski objekt)

03-a Lega predvidenih objektov M 1:500
03-b Situacija prerezov terena M 1:500
03-c Prerez terena A-A M 1:500
03-d Prerez terena B-B M 1:500
03-e Gradbene parcele M 1:500

4. Prikaz prometnih, komunalnih in tehni¢nih povrs$in ter utrjenih bivalnih povrsin
o (dostopi, dovozi, parkiri$¢a, prostor za zbiranje komunalnih odpadkov, povrsSine za intervencijo in
evakuacijo ipd.)
o (terase, igris¢a ipd.)
04-a Situacija zunanje ureditev - povrSine M 1:500
04-b Situacija zunanje ureditev - dimenzije M 1:500
5. Prikaz novih priklju¢kov z mestom priklju¢evanja na omrezje gospodarske javne infrastrukture
o s predlogom odjemnega mesta
o prikaz za$cite in prestavitev infrastrukturnih vodov
05-a Prikaz predvidene infrastrukture M 1:500
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