Priloga št. 4

POGODBA O USTANOVITVI SLUŽNOSTI
ki jo skleneta 

MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje, 
ki jo zastopa župan Peter Dermol, 
Matična številka: 5884268000
ID za DDV: SI49082884 
Podračun EZR MOV št: SI56 0133 3010 0018 411
(v nadaljevanju: služnostna zavezanka) 

in
________________________________ (naziv/naslov), ki ga zastopa _________________
Matična številka/EMŠO: ______________________ 
ID za DDV/davčna številka: ________________________
(v nadaljevanju: služnostni upravičenec)


UVODNE UGOTOVITVE
1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata, da:
· je služnostna zavezanka lastnica nepremičnin z ID znakom parcela 964 2528 in parcela 964 2527/1, na delu katerih leži plato v skupni velikosti 233 m2, del katerega, v velikosti 215 m2, je predmet javnega zbiranja ponudb (v nadaljevanju: plato);
· je služnostna zavezanka v skladu z Zakonom o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 – ZORZFS; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) dne …….. na svoji spletni strani objavila razpis za javno zbiranje ponudb za pridobitev služnostne pravice za postavitev gostinskega objekta in izvajanje gostinske dejavnosti na platoju Cankarjeve ceste (promenade) za obdobje 20 let in izvedla javno zbiranje ponudb za pridobitev služnosti; 
· je služnostni upravičenec s prijavo na javno zbiranje ponudb in z izborom služnostnega upravičenca kot najugodnejšega ponudnika, sprejel pogoje navedene v javnem zbiranju ponudb.

PREDMET POGODBE
2. člen
S to pogodbo služnostna zavezanka in lastnica nepremičnin z ID znakom parcela 964 2528 in parcela 964 2527/1, dovoljuje služnostnemu upravičencu postavitev gostinskega objekta in izvajanje izključno gostinske dejavnosti na platoju Cankarjeve ceste (promenade) za obdobje 20 let, v obsegu kot izhaja iz idejne zasnove IDZ št. 236/24 december 2024, dopolnitev februar 2025, varianta A (v nadaljevanju: idejna zasnova). Iz idejne zasnove so razvidni: natančna lega in ureditev platoja, obseg in odmiki od bližnjih urbanih konstant (bližnjih stavb in dreves). Za vsa odstopanja si mora ponudnik predhodno pridobiti soglasje služnostne zavezanke. 

Na celotnem platoju bo služnostna zavezanka zagotovila betonsko ploščo, postavitev javnih sanitarij, in na delu platoja, izven objekta gostinskega lokala, zagotovil finalne tlake in nadstrešnico, skladno z idejno zasnovo. 

OBVEZNOSTI SLUŽNOSTNEGA UPRAVIČENCA
3. člen
Služnostni upravičenec se zavezuje:
· da bo služnostno pravico koristil samo na delu služečih nepremičnini in sicer na, s to pogodbo, dogovorjen način; 
· da bo gostinski objekt postavil v dimenzijah (gabaritih) skladnimi z idejno zasnovo oz. s predhodno odobrenimi odstopanji; 
· da bo izgled gostinskega objekta uskladil z izgledom javnih sanitarij in nadstrešnice, skladno s projektnimi pogoji pristojnega mnenjedajalca - Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki so kot priloga sestavni del razpisa;
· da bo zunanjo opremo na platoju uskladil z zunanjim izgledom celotne Cankarjeve ulice in pridobil pisno soglasje služnostne zavezanke, pri čemer mora biti gostinska oprema v celoti premična;
· da bo pri ureditvi platoja upošteval ustrezne odmike okoli dreves, in sicer tako, da dreves ne poškoduje in ne ovira njihove rasti;
· da bo pridobil gradbeno dovoljenje za gostinski objekt (nezahteven objekt kot proizvod dan na trg) najkasneje v roku 6 mesecev po podpisu pogodbe, v nadaljnjih 6 mesecih pa pričel z opravljanjem gostinske dejavnosti;
· da bo po prenehanju služnostne pravice vzpostavil prvotno stanje (odstranil gostinski objekt s pripadajočo opremo) v roku 3 mesecev od prenehanja pogodbe, razen če se s služnostno zavezanko dogovori drugače;
· da bo na svoje stroške nadstrešnico vzdrževal s skrbnostjo dobrega gospodarja;
· da bo v primeru, ko bo služnostna zavezanka potrebovala nadstrešnico in teraso za lastne potrebe (kulturni, turistični, izobraževalni in podoben namen), to brezplačno omogočil, in sicer po predhodnem pisnem obvestilu največ 12 krat letno; 
· da bo poleg nadomestila redno plačeval tudi stroške obratovanja (električna energija, voda, kanalizacija, odvoz odpadkov in drugo) in nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča oziroma druge zakonsko veljavne dajatve;
· da bo redno vzdrževal in čistil plato;
· da odgovarja za svojo uporabo zemljišča ter za vso neposredno ali posredno škodo, ki bi nastala njemu ali tretjim osebam v zvezi z uporabo zemljišča za opravljanje gostinske dejavnost ter služnostno zavezanko razbremenjuje vsakršne odgovornosti in morebitnih zahtevkov tretjih oseb;
· da bo redno plačeval nadomestilo v roku 15 dni od izstavitve računa, ki ga bo služnostna zavezanka izstavljala mesečno, pri čemer obveznost plačila nastopi z naslednjim mesecem od vložitve predloga za vknjižbo služnostne pravice v zemljiško knjigo;
· da bo pred izdajo zemljiškoknjižnega dovolila plačal 20% celotnega nadomestila, pri čemer bo način upoštevanja že plačanega nadomestila stvar dogovora med strankama;
· da bo deponiral pri notarki Juditi Stropnik Mravljak zemljiškoknjižno dovolilo za izbris služnostne pravice na platoju, katerega bo notarka izročila služnostni zavezanki pod pogoji, ki bodo določeni v notarskem zapisniku, kot izhaja iz 6. člena te pogodbe;
· da bo služnostni zavezanki povrnil vso morebitno škodo, ki bi nastala zaradi izvrševanja služnosti v nasprotju s to pogodbo in namenom, za katerega je bila ustanovljena. Pogodbeni stranki se bosta o višini morebitnega odškodninskega zahtevka zaradi morebitno nastale škode dogovorili sporazumno ali na podlagi cenitve uradnega cenilca predpisane stroke;
· da bo služnostna zavezanka brez nepotrebnega odlašanja obvestil o vsaki nepričakovani nevarnosti, ki med izvrševanjem služnostne pravice ogroža predmetno zemljišče, da lahko ustrezno ukrepa.

OBVEZNOSTI SLUŽNOSTNE ZAVEZANKE
4. člen
Služnostna zavezanka se zavezuje:
· da bo na celotnem platoju zagotovila betonsko ploščo, postavila javne sanitarije, in na delu platoja, izven objekta gostinskega lokala, zagotovila finalne tlake in nadstrešnico skladno z idejno zasnovo;
· da bo po plačilu 20% celotnega nadomestila za obdobje 20 let izdala zemljiško knjižno dovolilo za vpis služnostne pravice v zemljiško knjigo skladno s 74. členom ZSPDSLS-1; 
· da bo služnostnega upravičenca 14 dni prej pisno obvestila o uporabi nadstrešnice in terase za lastne potrebe (kulturni, turistični, izobraževalni in podoben namen);
· da bo v primeru uporabe nadstrešnice in terase za lastne potrebe zagotovila, da gostinska ponudba služnostnega upravičenca ni ovirana ter da gostinske dejavnosti za te prireditve ne more izvajati 3. oseba;
· da bo nosila stroške investicijskega vzdrževanja nadstrešnice. 





NADOMESTILO IN DRUGI STROŠKI
5. člen
Služnostni upravičenec bo za s to pogodbo pridobljeno služnostno pravico služnostni zavezanki plačeval nadomestilo. 

Nadomestilo za podelitev služnostne pravice na platoju za obdobje 20 let znaša _______________ EUR (mesečno nadomestilo znaša torej _________ EUR, oziroma _____________ EUR na leto) in je določeno na podlagi cenitvenega poročila, ki ga je septembra 2025 izdelal pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin mag. Anton Kožar, Inštitut za nepremičnine d. o. o. in ponudbe služnostnega upravičenca. Od nadomestila za podelitev služnostne pravice se obračuna DDV (22%).

Višina nadomestila se v mesecu januarju uskladi z rastjo cen življenjskih potrebščin v Republiki Sloveniji v preteklem letu (letna inflacija).

Plačilo nadomestila je bistvena sestavina te pogodbe. Služnostni upravičenec bo nadomestilo plačal v roku 15 (petnajst) dni od izstavitve računa, pri čemer obveznost plačila nastopi z naslednjim mesecem od vložitve predloga za vknjižbo služnostne pravice v zemljiško knjigo. V kolikor bo služnostni upravičenec v zamudi s plačilom nadomestila, se zaračunavajo zakonske zamudne obresti. 

Služnostni upravičenec se zaveže plačati 20% celotnega nadomestila za obdobje 20 let v roku 15 (petnajst) dni od izstavitve računa, pri čemer se upošteva že vplačana varščina v višini 15.200,00 EUR. Plačilo 20% celotnega nadomestila za obdobje 20 let je pogoj za izdajo zemljiškoknjižnega dovolila. 

Način upoštevanja že plačanega nadomestila (20%) in posledično začetek obdobja, od katerega se izvaja valorizacija letnega nadomestila, bosta služnostna zavezanka in služnostni upravičenec dogovorila z aneksom k tej pogodbi.  

Služnostni upravičenec je dolžan redno plačevati tudi stroške obratovanja (električna energija, voda, kanalizacija, odvoz odpadkov in drugo) in nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča oziroma druge zakonsko veljavne dajatve.

Vse obveznosti in omejitve služnostnega upravičenca (vzdrževanje nadstrešnice, umik gostinske opreme izpod nadstrešnice in s terase ter dopustitev izvedbe dogodkov za potrebe služnostne zavezanke, redno vzdrževanje in čiščenje terase in bližnje okolice,…) so vrednostno že upoštevane v cenitvenem poročilu, zato služnostni upravičenec iz tega naslova ni upravičen do kakršnega koli nadomestila.

Vložena sredstva služnostnega upravičenca v objekt, opremo in zemljišče se po prenehanju pogodbenega razmerja ne povrnejo, niti se ne poračunavajo z nadomestilom, in so izključno stvar in breme služnostnega upravičenca.

TRAJANJE IN PRENEHANJE POGODBE
6. člen

Služnostna pravica je ustanovljena za določen čas 20 let, šteto od dneva izdaje zemljiško knjižnega dovolila, in preneha s potekom časa, za katerega je bila ustanovljena. 

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da lahko služnostna pravica v primeru doseženega dogovora preneha pred potekom časa, za katerega je bila ustanovljena, z odpovednim rokom 1 leto. 

Če služnostni upravičenec tudi po pisnem opominu uporablja plato v nasprotju s pogodbo oziroma z njenim namenom ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda, ali če služnostni upravičenec kljub pisnemu opominu zamuja s plačilom treh obrokov nadomestila za več kot 15 dni od zapadlosti zadnjega neplačanega obroka, lahko služnostna zavezanka odstopi od te pogodbe brez odpovednega roka, služnostni upravičenec pa je dolžan na platoju v najkrajšem možnem času vzpostaviti prvotno stanje in predmetno zemljišče izročiti v posest služnostni zavezanki.

Če služnostni upravičenec v roku ne pridobi gradbenega dovoljenja ali ne prične opravljati gostinske dejavnosti, se šteje, da je pogodba razvezana, pri čemer služnostna zavezanka obdrži sorazmerni znesek že plačanega nadomestila glede na potek časa od podpisa služnostne pogodbe do razveze pogodbe, preostanek že plačanega nadomestila se služnostnemu upravičencu brezobrestno vrne.

Pogodba se šteje za razvezano tudi v primeru, če služnostni upravičenec ne zagotovi gostinskega objekta skladno z izdanim gradbenim dovoljenjem in bo posledično, ker izbrani ponudnik v predpisanem roku ni izpolnil naloženih obveznosti, prišlo do vpisa zaznambe inšpekcijskega postopka v zemljiški knjigi in služnostni upravičenec v roku, ki ga dogovori s služnostno zavezanko, ne uredi izbrisa zaznambe iz zemljiške knjige. 

Za zavarovanje obveznosti iz tretjega in petega odstavka tega člena se služnostni upravičenec zaveže, da bo nemudoma po podpisu pogodbe deponiral pri notarki Juditi Stropnik Mravljak zemljiškoknjižno dovolilo za izbris služnostne pravice na platoju, katerega bo notarka izročila služnostni zavezanki pod pogoji, ki bodo določeni v notarskem zapisniku. 

[bookmark: _Hlk219968855]V primeru, da pride do prenehanja pogodbe iz kakršnega koli razloga, je izbrani ponudnik dolžan na zemljišču vzpostaviti prvotno stanje (odstraniti gostinski objekt s pripadajočo opremo) v roku 3 mesecev od prenehanja pogodbe, razen če se s služnostno zavezanko dogovori drugače. 

POGODBENA KAZEN

7. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je v primeru, če pogodba preneha veljati zaradi krivdnih razlogov na strani izbranega ponudnika (tretji in peti odstavek prejšnjega člena te pogodbe), služnostna zavezanka upravičena do pogodbene kazni v višini 10% celotnega nadomestila za obdobje 20 let, kar znaša  ……..EUR. 

Nadalje sta pogodbeni stranki sporazumni, da če v primeru prenehanja pogodbe služnostni upravičenec na zemljišču v dogovorjenem roku ne vzpostavi prvotnega stanja (ne odstrani gostinskega objekta s pripadajočo opremo), je služnostna zavezanka za vsak teden zamude upravičena do pogodbene kazni v višini enega mesečnega nadomestila.  

[bookmark: _Hlk219969325]Za plačilo pogodbene kazni služnostna zavezanka izda račun, ki ga mora služnostni upravičenec poravnati v roku 15 dni od dneva izdaje računa.

REŠEVANJE SPOROV
8. člen

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora. V kolikor to ne bo  mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče. Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali s predložitvijo spora v mediacijo.

KONČNE DOLOČBE
9. člen
Odgovorna oseba s strani služnostne zavezanke je Branka Gradišnik, skrbnik pogodbe s strani služnostne zavezanke je Bojan Lipnik.

Odgovorna oseba s strani služnostnega upravičenca je ______________________________, skrbnik pogodbe s strani služnostnega upravičenca je _______________________ .


10. člen
Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun služnostnega upravičenca, predstavniku ali posredniku služnostne zavezanke obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je služnostni zavezanki povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku služnostne zavezanke, posredniku služnostne zavezanke, služnostnemu upravičencu ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

11. člen
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.

12. člen
Ta pogodba je sestavljena v treh (3) enakih izvodih, od katerih prejme služnostni upravičenec en (1) podpisan izvod, ki je namenjen postopkovni izvedbi te pogodbe, služnostna zavezanka en (1) podpisan izvod, en (1) izvod pa je namenjen izvedbi postopka deponiranja zemljiško knjižnega dovolila za izbris služnostne pravice iz zemljiške knjige.

Ta pogodba je sklenjena in začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.




V _________, dne ______________		            V Velenju, dne _______________
								   
    	 Številka: 4780-0016/2025

SLUŽNOSTNI UPRAVIČENEC: 		    	SLUŽNOSTNA ZAVEZANKA:
							     	MESTNA OBČINA VELENJE
                                                                	                  	Peter DERMOL, župan
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