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Mestna obé&ina Velenje, Titov trg 1, Velenje (v nadaljevanju: prodajalec) v skladu z Zakonom o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, st. 11/18, 79/18, 61/20 -
ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZFS) in Uredbo o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. . RS, §t. 31/18), Sklepom o
naértu ravnanja z nepremiénim premozenjem Mestne ob&ine Velenje za leto 2025 (Uradni vestnik
Mestne ob&ine Velenje, st. 28/24) objavlja

ELEKTRONSKO JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremic¢nine na naslovu Efenkova cesta 61

.  Prodajalec
Mestna obc&ina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje.

H. Predmet prodaje
Predmet prodaje je poslovni prostor s pripadajoéim zemljiséem v stanovanjsko poslovnem objektu
Efenkova cesta 61, Velenje, ID znak: del stavbe 964-3160-61, v skupni izmeri 85,00 m?, ki stoji na
zemljiséu ID znak: parcela 964 2443/11 (v nadaljevanju: poslovni prostor).
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lll. Izklicna cena in najnizji znesek visanja izhodis&ne cene
Izklicha cena za nakup poslovnega prostora znasa 82.000,00 EUR (brez davka) in je doloéena na
podlagi cenitve, ki jo je opravil Stalni sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke Anton Apat, u. d. i.
g. Izklicna cena je v ponovitvi elekironske javne draZbe znizana v skladu z drugim odstavkom 53.
¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. . RS, §t.
31/2018).

Najnizji znesek vidanja izklicne cene je 1.000,00 EUR oziroma njegov mnogokratnik.

IV. Varséina
Varséino v visini 8.200,00 EUR (10 % izklicne cene), mora prodajalec prejeti na raéun najpozneje
14. 11. 2025 na podraéun ERZ MOV &t.: SI56 0133 3010 0018 411. Namen pladila in individualiziran
sklic se izdelata in v sistemu edrazbe prikazeta neposredno po prijavi na drazbo, sklupaj s QR kodo
za plagilo varééine.

Var$fina se ne obrestuje. NajugodnejSemu draZitelju se varSéina vsteje v kupnino, ostalim
draziteljem se vrne brezobrestno v tirinajstih dneh po kon&ani drazbi. S pladilom varséine sprejme
drazitelj pravico, da pristopi k drazbi. Vpla¢ane varsine draziteljev, ki se elektronske javne drazbe
ne udelezijo ali k drazbi ne pristopijo oziroma ne oddajo niti izkliche cene, zapadejo v korist
proraéuna Mestne ob&ine Velenje.

V primeru nepravogasnega pladila varséine in/ali v primeru, da drazitelj ne odda popolne elektronske
prijave najmanj tri delovne dni pred zaéetkom drazbe, draZitelj ne bo mogel sodelovati na elektronski
javni drazbi (bo zavrnjen}. V tem primeru bo morebitno pladilo varicine ob nepopolni elektronski
prijavi, drazitelju vrnjeno isto¢asno kot var§éina draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli.

V primeru, da draZitelj ne bo mogel pridobiti lastninske pravice na nepremiénini zaradi zakonskih
omejitev na svoji strani, ali v primeru, da ne bo pristopil k podpisu pogodbe na poziv prodajalca, bo
varséina zapadia Mestni ob&ini Velenje.

V. Datum in ura izvedbe elektronske javne drazbe
Elekironska javna drazba bo potekala v &etrtek, 27. 11. 2025 ob 11. uri na portalu edrazbe.si.

Drazitelji se prijavijo na portal in odprejo drazbo, na katero so se prijavili in bili potrjeni (Moje
aktualne prodaje ali Moje prodaie v teku, e se je elektronska javna drazba ze pricela).

Vl. Ogled nepremicnine
Ogled bo mogoé v ponedeljek, 17. 11. 2025 od 15. do 17 ter v sredo, 19. 11. 2025 od 8. do 10. ure.
Obvezna je predhodna najava ogleda.

Ostale informacije lahko zainteresirani drazitelji dobijo na naslovu: Mestna obéina Velenje, Titov trg
1, Velenje, telefonska stevilka: 041 563 321, Uro$ Burié in na spletni strani Mestne obéine Velenje
(javne objave).
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VIl. Pogoji za sodelovanje na elektronski javni drazbi
Na elektronsko javno drazbo lahko kot drazitelj pristopijo subjekti, ki so:
o fizicne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije,
o« pravne ali fiziéne osebe (samostojni podjetnik ali fizitna oseba, ki opravlja dejavnost), ki
imajo sedez na obmodéju Republike Slovenije,
e tuji drzavljani, tuje pravne oziroma tuje fiziCne osebe (tujci), ki imajo sedez izven Republike
Slovenije, pod pogoji, ki jih doloéa veljavna zakonodaja, kar preveri vsak drazitelj sam,
in imajo plaéane davke in prispevke.

V primeru razhajanj datuma prijave in placila varé¢ine na spletni strani edrazbe.si in te objave,
veljajo pravila te objave.

Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in &lani Komisije za vodenje postopka
prodaje stvarnega premozenja last Mestne obdine Velenje ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

e fizicna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s élanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali
v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenehala ali ne,

o fizina oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

e pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vegji od 50 odstotkov
in

o druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis€ine ali na kakrdnemkoli pravhem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije élana komisije ali cenilca).

V komisijo za vodenje postopka prodaje stvarnega premozZenja v lasti Mestne ob&ine Velenje so
s sklepom Zupana imenovani Alenka Rednjak, Tjasa Zupandi¢ Basti¢, Ursula Svitlica in Uro$
Buri€.

S prijavo na elekironsko javno drazbo draZitelji izrecno in nepreklicno izjavijajo, da sprejemajo

vse pogoje iz tega besedila.

Obvestilo posameznikom glede obdelave osebnih podatkov je v skladu z Zakonom o varstvu
osebnih podatkov (Uradni list RS, &t. 163/22) in v skladu s Splosno uredbo o varstvu podatkov
(GDPR) objavljeno na spletni strani: hitp://www.velenje.si/varstvo-osebnih-podatkov.

VIIl. Prijava na elektronsko javno drazbo, druge obveznosti in pojasnila:
Za prijavo na drazbo je potrebna predhodna registracija na portal edrazbe.si, prijava z
uporabnigkim imenom in geslom.
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Prodajalec svetuje vnos toc¢nih podatkov o uporabniku, da bo lahko na podlagi teh podatkov
ugotovil pogoj vzajemnosti ter druge pogoje, ki so potrebni za pridobitev nepremiénine v primeru
uspeha na spletni drazbi.

Prodajalec mora na spletnem naslovu edrazbe.si, v sistemu odprte javne drazbe, prejeti
popolno prijavo ha elektronske javno drazbo najkasneje do 26. 11. 2025.

DraZitelj mora prijavi obvezno pripeti:
¢ kopijo potrdila o plagilu vars¢ine (v pdf. ali jpg. formatu) in
e redni izpis sodnegal/poslovnega registra iz ePRS (AJPES) (v primeru pravne ali fizi¢ne
(s.p.) osebe, ki ni starejSe od 30 dni). V primeru, da v ePRS ni vpisano azurno stanje, se
prijavi predlozi npr. kopija notarskega zapisa predlaganega vpisa, spremembe in
dopolnitve itd.

V prijavi drazitel] oznaéi vlogo (draZitelj, zastopnik, poobladéenec) — &e je zastopnik ali
pooblaséenec, priloZi dokazilo o zastopstvu ali pooblastilo.

S pravodasno elektronsko prijavo in vplacdilom var$éine do zahtevanega roka dobi drazitelj pravico
pristopiti k elektronski javni drazbi. S prijavo in vpladilom varséine se Steje, da draZitelj sprejema
izklicno ceno ne glede na to ali drazitelj dejansko pristopi k elektronski javni drazbi. Ce dva ali veé&
draziteljev vplaéajo varégino, pa ne drazijo ~ potem iz tega izhaja, da so podali enako ceno (sistem
bo sicer zakljudil drazbo kot neuspe&no, vendar bo veljala presumpcija o uspeSnem draZzitelju, kot je
opisano v nadaljevanju). Uspesen bo tisti, ki je prvi vpla¢al vars¢ino, pri éemer se bo uposteval ¢as
knjizenja nakazila na transakciiski racun Mestne obéine Velenje iz portala 'Elektronsko banénistvo
UJP NET', oziroma ob istem Casu knjizenja zaporedna 3tevilka knjizenja. Drazitelji bodo takoj po
uspesni prijavi na odprto elektronsko javno drazbo, na portaiu https://fedrazbe.si/ prejeli elektronsko
sporodilo s potrditvijo prijave (informativno obvestilo), in sicer na elekironski naslov, ki so ga vnesli
ob registraciji, prijava pa bo vidna tudi znotraj sistema, saj prejem elektronske poste zaradi
tehnoloskih omejitev elektronske poste ni zagotovijen, ker prejem ni v celoti odvisen od sistema
edrazbe.si.

Elektronsko sporocilo bodo prejeli izkljuéno drazitelji, ki so uspesno opravili elektronsko
prijavo. Prejem potrebnih podatkov o drazitelju (t.j. podatki, ki se bodo privzeli v morebitno kasnej$o
prodajno pogodbo) in potrdila o vplaéani varséini je pogoj, da bo lahko izvajalec javne drazbe
pravocasno potrdil drazitelia za sodelovanje na elektronski javni drazbi. Ob prijavi na drazbo dobi
drazitelj (v meniju Moje aktualne prodaje) status »V potrjevanju«. Urednik spletne drazbe na Mestni
ob&ini Velenje bo po preveritvi pogojev drazitelja, v kolikor ne bo izpolnjeval pogojev, zavrnil (status
Zavrnjen), sicer ga bo potrdil (status »Potrjen«). Potrditev bo izvedena najkasneje en delovni dan
pred zadetkom draZzbe. Na drazbi lahko sodelujejo izkijuéno potrjeni drazitelji. Drazitelji lahko vsak
trenutek pogledajo svoj status na portalu https://edrazbe.si/, tako da se prijavijo na portal ter med
»Moje aktualne prodaje« preverijo svoj status na posamezno prijavljeno spletno drazbo.

V postopkih izvajanja elektronske javne draZzbe se Steje, da je vsako pisanje praviino naslovljeno, v
kolikor je poslano na elektronski naslov drazitelja, ki ga je le-ta sporodil ob prijavi (se je z njim
registriral na portalu). Elektronski naslov, ki ga bo drazitelj sporoéil v prijavi je tudi elektronski naslov,
ki bo uporabljen za vso nadaljnjo komunikacijo z udelezenci elektronske javne drazbe.
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Nakup nepremi¢nine na tej elektronski javni drazbi se izvaja na naéin videno — kupljeno, zato
morebitne kasnej$e reklamacije stvarnih napak ne bodo upostevane. Kupec s prijavo potrjuje, da je
seznanjen s stanjem nepremicnine in pogoji elekironske javhe drazbe. Prodajalec ne prevzema
nobenih obveznosti oz. odgovornosti iz morebiti drugace kasneje ugotovljenih povrsin nepremiénine,

ki je vpisana v zemljiSki kataster in/fali kataster stavb. Prodajalec ne prevzema nobene odgovornosti
v primeru, da si kupec nepremiénine pred nakupom ne ogleda.

IX. Ustavitev postopka
Prodajalec lahko do sklenitve pravnega posla, brez obrazlozitev in brez odSkodninske odgovornosti
postopek prodaje ustavi, pri emer se draziteljem povrne vplaéana vargéina, brez zamudnih cbresti.

X. Pravila javne drazbe

e Javna drazba poteka izkljucno elektronsko preko portala na spletnem naslovu https:/
edrazbe.si/.

¢ Drazitelji, ki bodo pravoéasno posredovali Mestni obéini Velenje podatke — dokumente na
nadin, kot je navedeno zgoraj, bodo najkasneje en dan pred zacetkom spletne javne drazbe
potrjeni v sistemu potrditev, s strani urednika spletne javne draZbe, sistem pa dodeli
uporabniku enoliéni znak (Zeton). Zeton enoliéno doloéa draZitelja, ter se tekom drazenja
izpiSe pri drazitelju, ki je drazil (potek spletne javne drazbe je do izteka anonimiziran, saj je
vsako draZenje oznaéeno z zetonom).

s Spreminjanje ali dodatno navajanje drugih subjektov po izvedeni elektronski javni draZbi ni
vec mogode.

« DrazZitelj bo za drazbo prejel svoj identifikacijski podatek (Zeton), ki bo do izteka spletne
draZbe viden samo njemu znotraj sistema, prikaZe se po njegovi potrditvi s strani urednika
spletne javne drazbe — ponudnik tega Zetona ne vpisuje nikamor, namenjen je zgolj njegovi
anonimizaciji v postopku drazenja.

o \ primeru teZav ali vprasanj, ki niso vsebinske narave, lahko uporabnik kontaktira tehniéno
pomo¢ preko "Helpdesk v Zivo" (ikona v spodnjem desnem kotu spletne strani). Navodila za
uporabo sistema, video navodila za prijavo in potek draZenja si lahko drazitelji ogledajo na
spletni strani hitps://edrazbe.si/help.

e V primeru, da bo var§éino plaéal le en drazitelj, ki bo potrien se steje, da z vplagilom variéine
drazi z izklicno ceno (naroénik bo drazbo v tem primeru preklical ter drazitelja obvestil o
uspehu). V primeru, da ne bo noben ponudnik vplacal variéine, se bo javna elektronska
drazba stela za neuspesno.

« V primeru veC draziteljev, se bo javna elektronska drazba $tela za uspesno, &e bo vsaj en
drazitelj podal v sistem vsaj eno ponudbo, pri éemer je prvo draZenje mogode za izklicno
ceno ali vi§jo ceno. V primeru, da noben drazitelj na portalu ne odda niti izklicne cene se
Steje, da je uspesen tisti med njimi, ki je prvi vpladal var§éino. Kot dokazilo o éasu izvedbe
placila varséine se Steje zaporedna Stevilka in €as knjizenja nakazila na transakcijski racun
Mestne obéine Velenje iz portala 'Elektronsko bancnistvo UJP NET'.

¢ Elektronska draZba se bo izvajata ob datumu in ferminu navedenem v tocki V. in bo potekala
20 minut z mozZnostjo podalj$anja, brez omejitve skrajnega roka trajanja. Sistem pogojnega
podaljevanja je zastavljen na slededi nacéin: &g bo kadarkoli znotraj zadnjih dveh minut pred
iztekom javne drazbe katerikoli drazitelj uspesno zvisal ceno, se bo drazba avtomaticno
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podalj$ala za nadaljnji dve minuti (kar bo razvidno vsem ponudnikom v realnem ¢asu znotraj
sistema). Ce bo nato dve minuti ali manj pred iztekom novega (podalj$anega roka) spet
katerikoli drazitelj uspesno zvisal ceno, se bo drazba spet podaljala za nadaljnji dve minuti
in tako dalje. To pomeni, da se bo drazba podalj$evala, dokler je interes draZiteljev za
drazenje, brez skrajnega roka.

Najmanjsi mozni korak vianja cene v drazbenem postopku za nepremiénine znasa 1.000,00
EUR. Draziteliem bo sistem ves €as, od zadetka elektronske javne drazbe, ko bodo
identificirani v sistem, kazal preostanek ¢asa do zakljuéka elektronske drazbe, morebitna
podalj$ana elektronske javne drazbe, trenutno najbolj$o ponudbe, vendar brez
identifikacijske navedbe, kateri drazitelj jo je podal (viden bo le enoliéni znak vsakega
drazitelja, ki je drazil, ob ceni, ki jo je podal), ter trenutno najboljSo ceno draZitelja. Sistem bo
nudii moZnost drazenja (podaje nove cene}, ki bo najmanj za 1.000,00 EUR visja od
vsakokratne trenutno aktualne cene ali visja. V primeru, da ponudnik Zeli zviSati ceno za veé
kot trikratnik trenutne cene, ga informacijski sistem pred samo oddajo take ponudbe na to
opozori, oddaja ponudbe pa je e vedno mogoéa s prifiskom na gumb »Drazi«.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba, na drazbi pa uspe
drazitelj, ki ponudi najvigjo ceno.

Ponudba veZze do zakljutka drazbe in draZitelj ne more odstopiti, ali jo na kakr$en drugi nacin
razveljaviti.

Neposredno po zakljutku elektronske javne drazbe sistem vsem vpisanim draziteljem izpise
porodilo o poteku spletne javne drazbe, iz katerega je razviden celoten potek drazenja,
prejete uspesne in neuspesne ponudbe vsakega od draziteljev s &asi drazenja, ter
najuspesdnejsi drazitelj z uspesno ponudbo. Zaradi zagotovitve transparentnosti postopka
drazitelj s prijavo na e-drazbo podaja izrecno soglasje, da se strinja z objavo njegovega
imena in priimka (ime in priimek osebe, ki drazi (v svojem imenu ali kot zastopnik,
pooblaséenec)), ki bo dostopen vsem draZiteliem s trenutkom zakljuéka e-drazbe v poroéilu o
poteku spletne javne drazbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati pisno, priporogeno s povratnico, na
naslov: Mestna obé&ina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje, najkasneje dva delovna dneva po
zakljucku elektronske javne drazbe. O resitvi ugovora bosta obveséena pritoznik in
najugodnejsi draZitelj.
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Xl. Podpis pogodbe in pladilo kupnine

Prodajalec bo najuspesnejSega drazitelja pozval k podpisu prodajne pogodbe, le-ta pa jo mora
podpisati v petnajstih dneh po konéani elektronski javni drazbi. Pogoj za veljavnost prodajne
pogodbe je predlozitev Izjave o nepovezani osebi (tocka VIi. tega razpisa), ki jo najuspesnejsi
drazitelj podpise skupaj s prodajno pogodbo.

Ce najuspesnejsi drazitelj ne podpise prodajne pogodbe in Izjave v tem roku, se mu rok za sklenitev
pogodbe in podpis Izjave lahko podaljga, vendar ne vecé kot za petnajst dni, ali pa se Steje, da je
odstopil od podpisa (nakupa), prodajalec pa zadrzi vplaéano vara&ino.

Kupnina, zmanj$ana za visino vplatane vari€ine, se mora placati v roku petnajst dni od izstavitve
raduna.

Plagilo celotne kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. V primeru, da
izbrani drazitelj — kupec, v postavljenem roku ne podpide prodajne pogodbe ali ne pla¢a kupnine v
celoti, prodajalec zadrzi vplagano varséino kot skesnino.

Davéne dajatve in vse ostale strodke, kot npr. overitev pogodbe in vknjizba lastninske pravice v
zemljisko knjigo, plada izbrani drazZitel].

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni
del pogodbe in se izroéi kupcu po prejemu celotne kupnine.
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