Priloga 5 – vzorec pogodbe

POGODBA O NAJEMU ZEMLJIŠČA – DEPONIJA PREMOGA, PEPELA IN PRODUKTOV ODŽVEPLJEVANJA V VELENJU 

ki jo skleneta:

1. MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje, 
ki jo zastopa župan Peter Dermol,                                                                 
ID za DDV: SI49082884
Matična številka: 5884268
Podračun EZR MOV št.: SI56 0133 3010 0018 411
(v nadaljevanju: najemodajalec)

in 

2. ___________________________________________________________
___________________________________________________________
ID za DDV: __________________
Matična številka: _____________
      (v nadaljevanju: najemnik)


1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:
· je najemodajalec lastnik nepremičnin, ki ležijo na območju deponije premoga, pepela in produktov odžvepljevanja v Velenju, in sicer:

	št.
	[bookmark: RANGE!B1:F38]k.o.
	parc. st.
	Površina v m2

	1.
	964 Velenje
	1/3
	261

	2.
	964 Velenje
	1084/5
	1.335

	3.
	964 Velenje
	1093/1
	1.382

	4.
	964 Velenje
	2/1
	10.119

	5.
	964 Velenje
	2/2
	3.052

	6.
	964 Velenje
	67/4
	15.317

	7.
	964 Velenje
	67/8
	1.355

	8.
	964 Velenje
	83
	277

	9.
	964 Velenje
	85
	220

	10.
	964 Velenje
	87
	989

	11.
	964 Velenje
	89
	310

	12.
	964 Velenje
	90
	547

	13.
	964 Velenje
	98/2
	586

	14.
	964 Velenje
	1084/14
	13.189

	15.
	964 Velenje
	65
	1.282

	16.
	957 Škale
	522/10
	3.028

	17.
	964 Velenje
	3609/67
	8.279

	18.
	964 Velenje
	1112/2
	886

	19.
	964 Velenje
	1112/3
	539

	20.
	964 Velenje
	1112/4
	910

	21.
	964 Velenje
	1112/7
	640

	22.
	964 Velenje
	1115/1
	5.029

	23.
	964 Velenje
	1124/6
	2.255

	24.
	964 Velenje
	3609/71
	732

	25.
	964 Velenje
	3609/67
	7.645

	26.
	964 Velenje
	70
	403

	27.
	964 Velenje
	3614/5
	170

	28.
	964 Velenje
	67/1
	106

	29.
	964 Velenje
	67/9
	106

	30.
	964 Velenje
	1084/4
	905

	31.
	964 Velenje
	3614/3
	515

	32.
	964 Velenje
	93/4
	2.518

	33.
	964 Velenje
	93/5
	4.452

	34.
	964 Velenje
	1084/17
	4.011

	35.
	964 Velenje
	1101/1
	71

	36.
	964 Velenje
	3609/69
	378

	37.
	964 Velenje
	1084/2
	2.975

	 
	 
	 
	96.774




· se predmetne nepremičnine oddajo v najem kot celota v skupni izmeri 96.774 m2, kakor izhaja iz karte, ki je kot priloga sestavni del te pogodbe, 
· je bil najemnik izbran kot najugodnejši ponudnik na javnem razpisu z zbiranjem ponudb, ki ga je najemodajalec objavil na svoji spletni strani, dne ____________,
· predmetnih nepremičnin najemodajalec začasno ne potrebuje, 
· najemodajalec odda, najemnik pa vzame v najem predmetne nepremičnine v skupni izmeri 96.774 m2, 
· pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da ima najemnik status gospodarske javne službe na infrastrukturnem področju proizvodnje električne in toplotne energije po Zakonu o prehodnem financiranju pospešenega in pravičnega izstopa iz premoga (Ur. l. RS, št. 109, ZPFPPIP), pri čemer se obseg in pravni okvir poslovanja družbe po 30. 4. 2027 lahko bistveno spremenita, kar lahko vpliva tudi na obseg dobav po tej pogodbi.

2. člen

Najemnina za zemljišče znaša letno ________ €/m2 brez DDV, kar znaša za celotno površino predmetnih nepremičnin v izmeri 96.774 m² skupaj __________________ EUR brez DDV letno oziroma ________________ EUR brez DDV mesečno.

Najemnine so po 2. tč. 44. člena ZDDV-1 oproščene plačila DDV. 

Najemnik in najemodajalec se v skladu s 1. tč. 45. člena ZDDV-1 dogovorita, da se bo na računu obračunal DDV po predpisani stopnji. (v primeru, da najemnik želi, da se mu obračuna DDV).

Najemnina se plačuje mesečno, in sicer v roku 15 dni od dneva izstavitve računa s strani najemodajalca. Račun se najemodajalcu izstavi v roku pet (5) delovnih dni od konca obračunskega obdobja na sedež najemodajalca oziroma na elektronski naslov_______@_________.  
Plačilo najemnine v roku je bistvena sestavina najemne pogodbe. V primeru zamude s plačilom se zaračunavajo zakonske zamudne obresti.

Valorizacija najemnine se lahko prvič izvede po preteku enega leta od sklenitve pogodbe in ko kumulativno povečanje indeksa rasti cen življenjskih potrebščin preseže 4% vrednosti, šteto od preteka enega leta od sklenitve pogodbe. Nadaljnja povišanja se lahko izvedejo, ko kumulativno povečanje indeksa rasti cen življenjskih potrebščin ponovno preseže 4% vrednosti od zadnjega povišanja najemnin.

3. člen

Najemnik bo za v najem vzete nepremičnine sam plačeval nadomestilo za uporabo stavbnega  zemljišča oziroma drug zakonsko veljaven davek ter stroške rednega vzdrževanja, stroške zavarovanja in ostale stroške, ki bi nastali po naročilu najemnika.

4. člen

Najemnik je dolžan uporabljati najete nepremičnine kot dober gospodar in jih sme oddati v podnajem le na podlagi pisnega soglasja najemodajalca.

Najemnik je dolžan brez nepotrebnega odlašanja obvestiti najemodajalca o vsaki nepričakovani nevarnosti, ki med najemom ogroža najete nepremičnine, da lahko ustrezno ukrepa.

Najemnik je odgovoren za škodo, ki nastane zato, ker je najete nepremičnine uporabljal v nasprotju s pogodbo ali z njenim namenom.

Najemnik si pridržuje pravico, da v primeru bistvene spremembe dejanskih potreb, ki jih ni mogel pričakovati niti se jim izogniti, med izvajanjem te pogodbe po predhodni uskladitvi z najemodajalcem poveča ali zmanjša obseg predmeta najema in ga prilagodi dejanskim potrebam najemnika, s sklenitvijo aneksa k tej pogodbi.

5. člen

Najemna pogodba je sklenjena za določen čas, in sicer od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, z možnostjo podaljšanja za 3 leta, skladno s 63. členom Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18, 61/20 – ZDLGPE, 175/20, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 – ZORR in 131/23 - ZORZFS). 
   
Ob prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolžan predmetne nepremičnine zapisniško predati nazaj v posest najemniku, in sicer v takšnem stanju, da so z nepremičnin odstranjeni vsi objekti, naprave in materiali, ki so služili za opravljanje dejavnosti najemnika, predmetne nepremičnine pa je potrebno zatraviti. V kolikor ne pride do zapisniške predaje ob poteku najemnega razmerja, se zaračunava uporabnina. 

Najemnik nima pravice do povračila morebitnih vlaganj v najete nepremičnine, razen če se o tem pogodbeni stranki predhodno pisno sporazumeta.

6. člen 

Pogodbeni stranki lahko to pogodbo predčasno odpovesta z odpovednim rokom dveh (2) mesecev, ne da bi za to navajali kakršnekoli razloge, in sicer s priporočenim dopisom drugi pogodbeni stranki. 

Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe in na najetih nepremičninah zahteva vzpostavitev stanja iz drugega odstavka 5. člena ob vsakem času, ne glede na pogodbene ali zakonske določbe o trajanju najema, in sicer brez odpovednega roka:
· če najemnik tudi po njegovem opominu uporablja predmet najema v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda;
· če najemnik ne plača najemnine niti v 30 dneh odkar ga je najemodajalec na to pisno opomnil. 

Pri teh primerih se smiselno uporabljajo določbe drugega odstavka 5. člena te pogodbe.

7. člen

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora.

V kolikor to ne bo mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče.
Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali s predložitvijo spora v mediacijo.

8. člen

Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun najemnika, predstavniku ali posredniku najemodajalca obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku najemodajalca, posredniku najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

9. člen

Skrbnik pogodbe s strani najemodajalca je Bojan Lipnik.  
Skrbnik pogodbe s strani najemnika je ________________________ .

Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta najemodajalec in najemnik, uporablja pa se od 1. 1. 2026 dalje.

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.

Pogodba je sestavljena v štirih (4) izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva (2) podpisana izvoda. 



Številka: 4780-0050/2025-285
V _____________, ___________		           V Velenju, ______________
	
NAJEMNIK: 						          NAJEMODAJALEC:
							          Mestna občina Velenje
____________________				          Peter Dermol, župan
                                                                                    

							
