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Obrazlozitev in utemeljitev ob€inskega
podrobnega prostorskega nacrta

1. Opis prostorske ureditve, ki se na€rtuje s podrobnim
nacrtom - Obstojece stanje na obmocju OPPN

Predmet obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN) je ureditev obmocja
podrobne enote urejanja prostora (PEUP) z oznako VE1/188 — ZLATI GRIC v Velenju.

Obsega obmocje podrobne enote urejanja prostora VE1/188 »Zlati gri€« v velikosti cca 6.5 ha ob
Celjski cesti. Zajema zemljiS€a s parcelnimi st. 2494, 2495/1, 2499, del 2490/14, 2497, del 2498/1,
2498/2, 2496/6, del 2496/8, del 3575 (vse k.o0. 964 Velenje).

2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

V OPPN je celotno obmocje razdeljeno na naslednje prostorske enote (PE)

Prostorska enot (PE) m2 Namenska raba

PE-1 Obmocje opis veriznih his 29.577 SSa

PE-2 Obmocje terasnega bloka 4.855 SSa

PE-3 Obmocje atrijskih his 19.987 SSa

PE-4 Obmocje vrtca 5.082 SSa /P

IzobraZevanje

PE-5 Obmocje vecnamenskih 6.044 SSa/R
rekreacijskih povrsin Rekreacijske dejavnosti

PEUP VE1/188 Skupaj 65.545 SSa, P,R

Enote urejanja prostora so prikazane na grafiCnem listu st. 2.2.2.

Meja med PE-1 in PE-3 poteka po osi ceste. V primeru, da se v nadaljnjem projektiranju os ceste
spremeni (v okviru dopustnih toleranc), meja med PE-1 in PE-3 ostane nespremenjena.

Ssednj oboa
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Namembnost sosednjih obmogij
Sosednja obmocdja so po svoji namembnosti CU in CD (obmocja centralnih dejavnosti) ter G (gozd)
in ZS (zelene povrsine).

Prometne povezave

Obmocdje bo prometno dostopno le s Celjske ceste. Vrtec na SV vogalu obmocja bo prometno
dostopen tudi z obstojeCe povezave na Kopalidko cesto. Dostop do vrtca s KopaliSke ceste in
notranja napajalna cesta obmocja nista povezana za motorni promet.

Pes in kolesarske povezave

Ker je center mesta, kjer se nahaja vsa potrebna druzbena in upravna infrastruktura, v neposredni
blizini obravnavanega obmocja, se novo naselje povezuje nanj tudi s Stevilnimi pe$ povezavami —
preko severnega in vzhodnega dela obravnavanega obmocdja.

Na vzhodni strani, kjer meji na gozd, se ohranijo obstojece in vzpostavijo nove pe$ povezave med
naseljem in rekreacijskimi povrSinami v gozdu.

Obmodje je orientirano proti jugo-zahodni strani, kjer se nahajajo povezave na mestni potniski
promet, kolesarska steza in druge povezave z okolico. Tu so tudi vedji trgovski kompleksi, dostopni v
okviru 10 min. pes.

Od severnega roba obmodja vodijo najblizje poti v mesto, ki se spustijo s temena naselja mimo
obstojeega otrodkega igriS¢a in avtobusne postaje proti mestnemu srediScu.

Topografija, veduta naselja in prosti pogledi v okolico

Obmodje je dvignjeno na vzpetino, ki se spusca proti jugu. S celotnega pobocja se odpirajo kvalitetni
pogledi na naravo, ki jih je z zazidavo potrebno upostevati in v &im vecji meri ohraniti.

Zaradi svoje lege na vzpetini bo s svojo pojavnostjo obmocje prav tako vplivalo na pojavnost in
vedute iz mesta. Iz tega izhaja predvidena nizka zazidava na temenu, skrita pod kroSnjami dreves.
Vedute juzne strani, kjer so predvidene verizne hie in terasni blok niso tako obdutljive, zato so
objekti lahko visji.

Stikovanje z ra8€enim terenom na mejah OPPN
Na mejah obmocja OPPN robni pogoiji stikovanja z obstoje€im terenom zahtevajo visSinske
uskladitve, ki se v ¢im vedji meri reSujejo z breZinami, po potrebi pa z opornimi zidovi.

Gospodarska infrastruktura

Predvideni objekti znotraj obmocja OPPN se bodo navezovali na obstojec¢e komunalno in energetsko
infrastrukturo v okolici po pogojih pristojnih nosilcev urejanja prostora: vodovod, vro¢evod, priklju¢ek
na fekalno kanalizacijo, elektro, telekomunikacijsko, plinsko omrezje in sistem odvoza komunalnih
odpadkov.

Povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji so prikazane na grafi¢nem listu §t.2.3.

2.2, Resitve nacrtovanih objektov in povrsin

Zazidalna zasnova izhaja iz zmagovalne natecajne resitve, ki so jo izdelali DANS arhitekti d.o.o.,
Zarnikova 16, 1000 Ljubljana.

Predvidena je pretezno stanovanjska gradnja, (cca. 140 stanovanj) z dopolnilnim javnim programom,
prometna, komunalna in krajinsko arhitekturna ureditev obmocgja ter vrtec.

Z OPPN se nacrtuje

- Gradnja stanovanjskih objektov treh osnovnih tipologij z javnim programom
- Gradnja vrtca

- Gradnja rekreacijskih povrsin

- Arhitekturno krajinska ureditev celotnega obmocja

- Gradnja prometne ureditve obmocja

- Novi priklju€ki na gospodarsko javno infrastrukturo

- Preoblikovanje terena ob Celjski cesti

V tabeli so opisane povrSine parcel in objektov. Te povrSine se lahko tudi spremenijo, skladno z
dopustnimi odstopaniji oziroma tolerancami, ki jih dolo¢a ta OPPN.
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Prostorska opis Stevilo Javni Max. faktor Katastrska parcela
enota (PE) stanovanj program zazidanosti | (vse k.0. 964 Velenje).
skih enot PE
PE-1 Obmocdje 82 V gabaritu 0.40 del parcel 2494,
veriznih his 6 enot 2495/1, 2499, 2490/14
veriznih hi§ 2490/2 2497, 2498/1
PE-2 Obmodje 24 / 0.25 del parcel 2495/1,
terasnega 2499, 2498/1, 2498/2,
bloka 2496/6, 2496/8
PE-3 Obmodje 32 / 0.40 del parcel
atrijskih his$ 2495/1, 2499,
2490/14, 2498/1,
PE-4 Obmocje / vrtec 0.35 del parcel
vrica 2490/14
PE-5 Obmocje / 0.10 del parcel
vec- 2494 del 2490/14
namenskih 3575
rekreacijskih
povrsin

Faktor zazidanosti se nanasa na posamezne prostorske enote, ki so lahko razdeljene na ve¢
gradbenih parcel. Gradbene parcele so lahko razdeljene na ve¢ katastrskih parcel.

Del parcele 2496/8, v PE-2 je v privatni lasti, kjer so dopustne gradnje skladne z odlokom.

2.3.
Splosni pogoji
Projektna dokumentacija se izdela po enotnih projektih za gradnjo. Enotni projekt pomeni, da se za
vsak sklop izdela skupni projekt za vse hiSe in vse ureditve ter zanj pridobi soglasja Mestne obcine
Velenje. Projektna dokumentacija za izgradnjo naselja Zlati gri¢ se po faznosti lahko deli v:

e Projektna dokumentacija glavne napajalne ceste A in ceste za meSano uporabo B, projekt
za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture
Projektna dokumentacije prostorskih enot PE-1 in PE-5
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-2
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-3
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-4

Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

Pred zaCetkom gradnje ali vzporedno z gradnjo je potrebno izvesti komunalne ureditve za potrebe
predvidenih objektov v funkcionalni enoti. Sama gradnja se lahko izvaja lo¢eno za posamezne
sklope objektov (Aa, Bbin J1, Cc, Dd in J2, E, F, G, T, V) znotraj ene prostorske enote.

Definicija tipov stavb:

Verizne hise

Tipologija veriznih hi§ sodi med povezane hiSe. Taka oblika gradnje omogoca racionalno izrabo
zemlji$¢a, racionalizacijo gradnje, energetsko varcnost, individualnost in urejen videz soseske.
Verizne hise so stanovanjske hiSe v nizu zaporedno zgrajenih stavb z enakimi gabariti, ki se z
zunanjim zidom stika z zunanjim zidom. Mozne so smiselne modifikacije zaklju¢nih hi$ v nizu.

V primeru pozidave Zlati gri€ sta po dva niza veriznih hi$ funkcionalno povezana med seboj s skupno
umes&enimi pokritimi parkiri¢i. V delu veriznih hi$ sta po dve stanovaniji.

Terasni blok

Stanovanja so nanizana v lamele, ki se po etazah stopni€asto zamikajo. Na ta nacin se pridobi
prostor za teraso, ki nadomesc¢a vrt. Terasni blok gradimo predvsem na nagnjenem terenu.
Stanovanja so pretezno enostransko orientirana.
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V primeru pozidave Zlati gri¢ se terasni blok opira na pobocje. Poleg enostransko orientiranih
stanovanj so v najvi§ji etazi stanovanja dvostransko orientirana z neposrednim vhodom v
stanovanje.

Atrijske hiSe

Tipologija atrijskih hi§ sodi med povezane hise. Atrijske hiSe so enostanovanjska hiSa v nizu
zaporedno zgrajenih stavb z enakimi gabariti in z ograjenim notranjim dvoris¢em (atrijem), h
kateremu so obrnjeni stanovanjski prostori. Kakovost take zazidave je orientacija veh bivalnih
prostorov na atrij, kar omogoc€a popolno zasebnost bivanja tako v hisi kot na prostem. Tloris hi$ je
obi¢ajno v obliki érke L. Po navadi vso parcelo, razen pred vrta, zavzemata hia in atrij.

V primeru pozidave Zlati gri¢ so atrijske hiSe pritline, razli¢no zasukane in med seboj razli¢no
zamaknjene. HiSe se med seboj bodisi stikujejo, bodisi se stene hi$ stikujejo z atrijem sosednijih his,
bodisi so atrijske hiSe med seboj razmaknjene (s potmi).

Predvideni so trije osnovni tipi stanovanjskih objektov:

Verizne hise (PE-1)
Na polozni juzni breZini predvidimo veriZzne hiSe. Oblikujejo strnjena sosedstva, ki se organsko
vpnejo v teren, struktura izkoristi nagib terena za pokrito parkiranje na terenu.

Stevilo stanovanj in informativne neto povrsine stanovanj:

Veliko stanovanje (zgorniji niz) 135+32m2 39 enot
Veliko stanovanje (spodniji niz) 140m2 27 enot
Srednje stanovanje (spodniji niz) 110m2 8 enot
Malo stanovanje (spodniji niz) 64m2 8 enot
Skupaj 82 enot

Troetazni terasni blok (PE-2)

Na strmejSem delu lokacije, na JZ vogalu je predviden troetazni terasni blok na pobogju, ki ima
glavni dostop od zgoraj. V bloku je 24 manjSih stanovanj dveh velikosti namenjenih mladim.
Stevilo stanovanj in informativne neto povrsine stanovan;:

Veliko stanovanje 56m2 12enot
Malo stanovanje 44m?2 12 enot
Skupaj 24 enot

Pritlicne atrijske hiSe v grozdih (PE-3)

Na temenu lokacije so predvidene pritlicne atrijske hiSe v grozdih. Vsak grozd ima skupno dvorisce s
parkiranjem, pred vrtovi in skupnimi poljavnimi prostori za druzenje in igro. NadstreSnice za
avtomobile se izdelajo po enotnem projektu.

Stevilo hi$ in informativne neto povr$ine stanovan;:
Atrijske hise 115m2 32 his

Vseh stanovanjskih enot skupaj 138 enot

Stevilo stanovanj lahko okvirno odstopa za 10% glede na dologila odloka. Za odstopanje izven 10%
je potrebno pridobiti soglasje MO Velenje.

Javni program je predviden na dolo¢enih lokacijah:

Vrtec (PE-4)
Vrtec je lociran na najviSjem delu grebena in ima podobno oblikovno zasnovo kot atrijske hiSe.

Ob spodnjem vstopu v naselje (PE-1)

Okoli osrednjega trga so v gabaritu 6 enot veriznih hi§ dejavnosti za oskrbo in storitve (kot na primer
lokalna hrana, mlekomat, bankomat, posta, izposoja in izmenjava stvari...), gostinski lokal (na primer
kavarna ali podobno), prostori za coworking ter ve€namenska dvorana za izobrazevanje, kulturo,
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rekreacijo, prireditve in podobno (skupnostni programi). Program je lociran na za¢etku dveh nizov
veriznih hi$ (niza b in d).

Ob prehodu v gozd (PE-5)

Predvidene so ve€namenske povrsine za rekreacijo. Na robu naselja je rekreativni gozd, ekstenzivno
urejena krajinska cona, z vstavljenimi Sportnimi programi. Dovoljene so preureditve terena za
Sportna igri§€a, gradnja pripadajocih objektov (npr. grajene tribune, tlakovane povrsine, ograje,
otroSka igriS€a, enostavni in nezahtevni objekti za Sportne dejavnosti...)

Na temenu hriba (PE-3)
Urejen je prostor za druzenje, z nadstresnico do 75m2, ki lahko gosti manj$e skupnostne dogodke.

Znotraj obmo¢ja OPPN

Predvidena je ureditev skupnih javnih prostorov in skupnih zelenih javnih povrsin, povezanih s potmi.
Predvidena je gradnja opornih zidov in preoblikovanje terena.

Predvidena je gradnja nove transformatorske postaje, toplotne postaje in drugih elementov za
gospodarsko infrastrukturo.

Predvidenih je ve€ manjsih otroskih igrisc.

Predvideva se preoblikovanje terena ob Celjski cesti.

Na celotnem obmocju OPPN so dovoljeni naslednji posegi in ureditve:

- gradnja komunalnih vodov in naprav, gospodarska infrastruktura

- ureditev novih prometnih priklju¢kov, javnih prometnih in pes povrsin

- parkovne povrsine, drevoredi, povrSine za peSce

- novogradnje

- vzdrzevanje objektov

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, samo tistih, ki so navedeni v odloku
- urbana oprema

- javne skulpture, spominska obelezja

- preoblikovanje terena

- gradnja opornih zidov

- gradnja in dela povezana z varstvom okolja in ohranjanja narave

Posegi so dovoljeni skladno s splo$nimi pogoiji, razen za obmocja, kjer je to prepovedano.

Nezahtevni in enostavni objekti:

Na celotnem obmocju OPPN je dovoljena gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov skladno z
dolocili OPN MO Velenje in sicer: ograje, oporni zidovi, spominska obelezja, urbana oprema, otroska
igriS€a, igris€a za Sport in rekreacijo na prostem. Velikost in oblika enostavnih in nezahtevnih
objektov je omejena z dologili Odloka o OPPN in Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost.
Izdelati se morajo po enotnih projektih za gradbeno dovoljenje in skladno z oblikovnimi smernicami
za nacrtovane ureditve.

Nezahtevni in enostavni objekti v PE-3:

V prostorski enoti PE3 — atrijske hiSe je znotraj atrijev dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih
objektov, ki predstavljajo pomozne objekte ob glavni stavbi. Glede na klasifikacijo objektov so to
lahko, vrtne ute in lope, zimski vrtovi, savne, nadstresnice, sencnice, letne kuhinje, ipd. I1zdelati se
morajo po enotnih projektih za gradbeno dovoljenje in skladno z oblikovnimi smernicami za
nacrtovane ureditve.

Del parcele 2496/8 ( PE-2)

Del parcele, z namensko rado SSa, ki je znotraj obmo¢ja OPPN je v privatni lasti. Ureditev parcele je
obstojeca, v sklopu ureditve objektov in zunanjih ureditev z opornimi zidovi in zunanjimi povrdinami
ter komunalno ureditvijo. Na tem obmocju so dopustne gradnje skladne z odlokom.

24. Dopustna izraba prostora

Gradbene parcele .
TABELA GRADBENIH PARCEL Z ZAKOLICBO



dans,

dans arhitekti, Novi trg 6, 1000 Ljubljana, Slovenija
dans d.o.o., Zarnikova 16, 1000 Ljubljana

Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje

PEUP VE1/188 Zlati gri¢ v Velenju
05/2022
maj 2025

Gradbena parcela Y X Povrsina (m2)
In tocke zakolicbe

Verizne hise (A, a) 5534
A1 509101.18 135078.62

A2 509185.36 135025.21

A3 509207.82 135060.53

A4 509204.90 135079.66

A5 509131.38 135126.25

Verizne hise (B, b, J1) 5961
B1 509102.75 135148.56

B2 509192.25 135091.79

B3 509219.42 135134.74

B4 509215.81 135143.73

B5 509132.98 135196.23

Verizne hise (C, c) 2293
C1 509158.89 135183.94

C2 509193.50 135161.99

C3 509219.14 135202.42

C4 509219.49 135212.39

C5 509189.12 135231.62

Verizne hise (D, d , J2) 3437
D1 509072.87 135117.44

D2 509069.82 135173.17

D3 509067.19 135174.90

D4 509017.84 135172.16

D5 509015.50 135167.95

D6 509011.25 135151.57

D7 509005.98 135125.27

D8 509023.75 135114.71

Atrijske hise (E ) 4924
E1 509002.63 135181.43

E2 509030.05 135182.95

E3 509050.85 135196.20

E4 509044.05 135206.88

E5 509038.44 135231.85

E6 509005.46 135262.20

E7 508988.59 135251.46

E8 508980.11 135264.78

E9 508969.45 135255.79

E10 508953.28 135244.40

E11 508963.14 135228.94

E12 508956.30 135224.58

E13 508967.26 135207.38

E14 508975.02 135212.32

E15 508985.07 135196.54

E16 508990.72 135200.14

Atrijske hise (F ) 5718
F1 509062.35 135183.55

F2 509067.97 135183.98

F3 509090.46 135198.30

F4 509092.28 135204.28
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F5 509090.03 135207.81
F6 509114.30 135223.26
F7 509071.97 135289.74
F8 509063.12 135290.73
F9 509046.13 135289.22
F10 509018.44 135271.59
F11 509028.78 135255.35
F12 509021.93 135250.99
F13 509041.07 135233.37
F14 509046.76 135208.08
Atrijske hise (G ) 4380
G1 509128.04 135207.07
G2 509178.80 135239.39
G3 509144.69 135292.97
G4 509120.64 135291.02
G5 509087.87 135270.16
Terasni blok (T) 4036
T1 508927.50 135227.50
T2 508916.92 135221.68
T3 508918.05 135217.58
T4 508921.35 135200.32
T5 508928.45 135182.13
T6 508942.93 135160.71
T7 508947.77 135156.48
T8 508954.15 135153.64
T9 508964.80 135151.04
T10 508985.86 135176.45
T11 509000.06 135185.47
T12 508990.72 135200.14
T13 508985.07 135196.54
T14 508975.02 135212.32
T15 508967.26 135207.38
T16 508956.30 135224.58
T17 508963.14 135228.94
T18 508953.28 135244.40
T19 508943.58 135237.74
Vrtec (V) 4308
V1 509176.19 135243.51
V2 509212.89 135266.23
V3 509220.75 135286.20
V4 509221.42 135296.13
V5 509252.86 135295.13
V6 509253.29 135308.44
V7 509245.28 135311.61
V8 509236.75 135318.03
V9 509225.71 135321.82
V10 509206.00 135320.33
V11 509190.68 135315.01
V12 509165.38 135301.99
V13 509154.28 135298.27
V14 509176.19 135243.51
Prostor za druZenje (N) 495
N1 509021.93 135250.99
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N2 509028.78 135255.35

N3 509008.53 135287.15

N4 509006.48 135287.04

N5 508994.10 135276.59

Trafo postaja (Tp) 52

Tp1 509116.05 135202.32

Tp2 509123.26 135206.92

Tp3 509120.04 135211.97

Tp4 509112.82 135207.37

Gradbene parcele so dolo¢ene na grafiCnem listu st. 2.8.2.

Na gradbenih parcelah se uredijo tlakovane in zelene povrsine dolo€ene na graficnem listu st.: 2.4.1
odloka. Pozicija objektov mora biti znotraj gradbene meje, dolo¢ene v kartografskem delu. Zunanje
ureditve, tlakovane povrSine, zunanja stopniS¢a, parkiris¢a, komunalni objekti in naprave in podporni
zidovi lahko segajo izven gradbene meje.

Gradbena meja je dolo¢ena v

PE-4 - vrtec.

PE-3 — atrijske hiSe, kjer je gradbena meja definirana z obodom ograje in objekta. Dozidave in
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov izven tega obmogja, kljub gradbeni parceli, ni dopustno.
Izjema so predvidene nadstreSnice za avtomobile, zunanje ureditve in gospodarska infrastruktura,
dolo¢ene v enotnih projektih.

Minimalen odmik od mej obmocja OPPN je 4,00m.

Podatki o objektih: kota pritli¢ja, etaznost, gabarit, bruto tlorisna povrsina, zazidana povrsina
in naklon strehe

TABELA

objekt Kota * pritli¢ja Maks. viSina | Maks. Maksimalne Bruto Zazidana | Naklon
+0,00m objekta od etaznost zunanje tlorisna povrSina | strehe
NMV kote pritlicja dimenzije povrSina | (m2)

(m) objekta (m) objekta
(m2)

Verizne hise

A1 399,50m do 11,00 P+2 46,00x24,00 2.450 1.110 | ravna
401,00m

A2 401,00m do 11,00 P+2 46,00x24,00 2.250 1.070 | ravna
402,50m

a1 396,00m do 11,00 P+1+T | 46,00x16,00 1.450 680 | ravna
397,50

al2 397,50m do 11,00 P+1+T | 46,00x16,00 1.500 680 | ravna
399,00m

B/1 406.50m do 11,00 P+2 59,00x24,00 3.150 1.420 | ravna
408,50m

B/2 408.50m do 11,00 P+2 39,50x24,00 1.900 910 | ravna
409,50m

b/1+J1 402,00m do 11,00 P+1+T | 5900x16,00 1.950 900 | ravna
404,00m

b/2 404,50m do 11,00 P+1+T | 3950x16,00 1.250 580 | ravna
405,50m

cn 413.00m do 11,00 P+2 20,00x24,00 1.100 490 | ravna
413,50m
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C/2 414,00m 11,00 P+2 13,50x24,00 750 340 | ravna
c/1 410.50mdo | 11,00 P+1+T | 20,00x16,00 650 300 | ravna
411,00m
cl2 411,50m 7,50 P+1 13,50x16,00 400 200 | ravna
D/1 402,00m 11,00 P+2 26,50x24,00 1.450 650 | ravna
D/2 402,00m 11,00 P+2 20,00x24,00 1.100 490 | ravna
d/1 398,00m 11,00 P+1+T | 26,50x16,00 850 400 | ravna
d/2+J2 | 398,00m 7,50 P+1 20,00x16,00 700 330 | ravna
Terasni blok
T 405,50m 4,50 P +2K 63,00x18,00 2.600 1.000 | ravna
(-6.50)
Atrijske hiSe / 32 objektov
E,F,G | * 5,20 K+P 15,00x15,00 310 170 | 8°-15°
33 nadstresnic po dva avtomobila
E,F,G | ** 2,80 P 5,50x5,20 30 30 | ravna
Prostor za druzenje
N b 4,00 P 15,00x5,00 75 75 | ravna
Prostor za trafo postajo
TP e 3,20 8,50x6,00 51 51
Vrtec
o Jeseon e[S, [ [
vzhodni oblike, ravna
trakt sestavljen iz
K+P+1 treh traktov
Opombe:

Objekti A,a, B, b, C, ¢, D, d, so deljeni v po dva lo¢ena objekta, ki jih delijo stopni¢aste pes ulice v
preéni smeri.

* Objekti A,a, B, b, C, ¢, D, d, so na nagnjenem terenu, zato se kote pritli¢ja od prve do zadnje
enote v nizu spreminjajo (na vsaka dva vhoda za 50cm). ViSinske kote pritli¢ja posameznih enot so
oznacene na listu 2.4.1.

b Visinske kote pritli¢ja posameznih atrijskih hi§ so oznaene na listu 2.4.1.

Visinske kote pritli¢ja nadstreSnice za avtomobile pri atrijskih hiSah in nadstreSnice prostora
za druzenje so enake visini ceste oz. utrjenega terena pod nadstreSnico oznacene na listu 2.4.1.

*k%

Podrobnejsa dolodila:
Pri veriznih hiSah je pritli¢je zgornjih nizov na nivoju pokritega parkiriS¢a. Pri hiSah spodnjega niza pa
na nivoju juznega atrija.

Visinska kota pritli¢ja veriznih hi§ lahko odstopa za £0,50 m in je vezana na viSinsko koto pri uvoz v
posamezni niz in na relativno viSino na koncu posameznega niza objektov.

Pri veriznih hiSah je terasna etaZza dovoljena le pri enotah, oznacenih v grafi¢nih prilogah. 8 enot v
spodnjih nizih veriznih hi§ ima terasno etazo.

Visinska kota atrijskih hi$ lahko odstopa za £0,50 m in je vezana na viSinsko koto skupnega dvorid¢a
in viSinsko koto uvoza v dvoriSce.

12



dans: Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje

dans arhitekti, Novi trg 6, 1000 Ljubljana, Slovenija PEUP VE1/188 Zlati gri¢ v Velenju
dans d.o.o., Zarnikova 16, 1000 Ljubljana 05/2022
maj 2025

Dopustna je podkletitev atrijskih his in vrica, s tem da je potrebno pred projektiranjem preveriti
hidrogeoloSke razmere v coni podkletitve. Dopustna je najveC ena kletna etaza.

Pri terasnem bloku je pritli¢je na koti zgornjih vhodov. ViSinska kota pritli¢ja terasnega bloka lahko
odstopa za £0,50 m in je vezana na viSinsko regulacijo ceste.

Maksimalne bruto povrSine, zazidalne povrSine in zunanje dimenzije objektov lahko odstopajo za +
10% glede na dolocila OPPN.

Stevilo stanovanj lahko okvirno odstopa za 10% glede na dologila odloka. Za odstopanje izven 10%

je potrebno pridobiti soglasje MO Velenje.

2.5. Dopustne dejavnosti v obmoc¢ju
Po Tehni¢ni smernici TSG-V-006:2022 - razvrS¢anje objektov.

PE1 - Verizne hiSe

CC-SlI Klasifikacija objektov Pogoji klasificiranja
11100 Enostanovanjske stavbe — samo verizne hise, v katerih je eno stanovanje, kjer ima
vsako stanovanje svojo streho in lasten vhod iz pritlicja.
11210 Dvostanovanjske stavbe — samo verizne hise, v katerih sta po dve stanovanji.
11220 Tri- in vec':stanovanjske — druge stanovanjske stavbe s tremi ali ve¢ stanovanji, kot so
stavbe stanovanjski bloki in podobno (verizne hise).
12112 Gostilne, restavracije in — samostojni prehrambni obrati, namenjeni za strezbo hrane
tocilnice in pijace: okreplevalnice, samopostrezne restavracije, slas¢icarne,
kavarne, bari, bifeji in podobno
12201 Stavbe javne — stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori drzavnih organov,
uprave lokalnih skupnosti, centri za socialno delo, policijske postaje,
stavbe obcin, krajevnih uradov in podobno.
12202 Stavbe bank,
post, zavarovalnic
12203 Druge poslovne — druge stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
stavbe za lastno poslovanje in poslovanje s strankami
12301 Trgovske stavbe - samostojne prodajalne in butiki,
— pokrite trznice,
— lekarne, prodajalne ocal,
— prodajne galerije.
12304 Stavbe za storitvene — frizerski, kozmeti¢ni saloni in podobne stavbe,
d ejavnosti — kemicne ¢istilnice, pralnice, popravijalnice Cevijev in podobne stavbe,
— fotokopirnice, foto studii,
— stavbe za oskrbo in nego hisnih Zivali
12420 Garazne stavbe — garaZe in pokrita parkirisca,
— kolesarnice in podobno
12610 Stavbe za kulturo — kinodvorane, koncertne dvorane, gledalis¢a in podobno,
in razvedrilo — dvorane za druZabne prireditve
12620 Muzeji, arhivi in — muzeji, galerije, namenjene izklju¢no za razstave umetniskih
kn ji2nice del, knjiznice, informacijska sredi$c¢a in podobno,
12630 Stavbe za izobrazevanje in — stavbe za dnevno varstvo starejsih ob¢anov,
znanstvenoraziskovalno — stavbe za neinstitucionalno izobraZevanje,
delo — stavbe za znanstvenoraziskovalno delo, raziskovalni laboratoriji,
12640 Stavbe za zdravstveno —stavbe za zdravstveno oskrbo in nego bolnih in poskodovanih
oskrbo —dispanzerji, ambulante in zdravstvene posvetovalnice,
—veterinarske klinike in veterinarske ambulante,
— stavbe za kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe
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in podobno.

12650 Stavbe za Sport — stavbe za dvoranske Sporte (telovadnice, centri za fitnes, jogo in
aerobiko in podobno) s prostori za Sportnike (npr. tusi, slacilnice,
garderobe), s prostori za gledalce (npr. stojis¢a, tribune, balkoni) ali brez
njih

21112 Regionalne ceste - regionalne ceste I, Il., in lll. reda (R1, R2, R3) s cestnimi prikljucki

in krizi$¢i, prometno signalizacijo in opremo ter instalacijami. (krozisée)

PE2 - Terasni blok

CC-si Klasifikacija objektov Pogoiji klasificiranja

11220 Tri in ve€stanovanjske — druge stanovanjske stavbe s tremi ali ve& stanovanji, kot so
stavbe stanovanjski bloki, in podobno (terasni blok)

11301 Stanovanjske stavbe z — vecstanovanjske stavbe s stanovanji za prebivanje starejSih
oskrbovanimi stanovanji oseb, v katerih je na voljo vsa potrebna oskrba

11302 Stanovanjske stavbe za -stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine, kot so
dru ge posebne druzbene domovi za starejse osebe, Studentski in dijaski domovi, internati, delavski

KUDi domovi, domovi za odvajanje od odvisnosti, sirotiSnice, samostani,
Skupine begunski centri, prehodni domovi za tujce, materinski domovi, zavetis¢a
in podobno
12745 Stavbe za funkcionalno Sem spadajo stavbe, ki nimajo samostojnega namena in dopolnjujejo

dopolnitev

glavni objekt:
— ute, pokrite letne kuhinje,
- nadstre$nice

PE3 - Atrijske hiSe

CC-SI Klasifikacija objektov Pogoiji klasificiranja
11100 Enostanovanjske stavbe ;fa)mo samostojne hise, in podobne enostanovanjske stavbe (atrijske
ise),
11210 Dvostanovanjske stavbe — samo samostojne hise, v katerih sta po dve stanovanji (atrijske hise).
12420 Garazne stavbe — samo nadstre$nice za avtomobile
— kolesarnice in podobno
12745 Stavbe za funkcionalno Slem §pzqa’{<t) stavbe, ki nimajo samostojnega namena in dopolnjujejo
; _ : glavni objekt:
do;_)_olnltev samo znotraj — ute, pokrite letne kuhinje,
atrijev - nadstre$nice
PE4 - Vrtec
CC-SI Klasifikacija objektov Pogoiji klasificiranja
12630 Stavbe za izobraievanje in — samo stavbe za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko izobraZevanje,
znanstvenoraziskovalno Jasli, vrtci, osnovne Sole in podobno,
| — samo stavbe za izobraZevanje in usposabljanje otrok s posebnimi
delo potrebami,
12745 Stavbe za funkcionalno Slem .?pzqaé'o stavbe, ki nimajo samostojnega namena in dopolnjujejo
; glavni objekt:
dopolnitev — ute, pokrite letne kuhinje,
— vratarnice,
— garderobe.
- nadstre$nice
12743 ZakloniSc¢a
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PE5 - Rekreacijske povrSine

CC-SlI Klasifikacija objektov Pogoji klasificiranja
12112 Gostilne, restavracije in — samo enostavni in nezahtevni objekti: samostojni prehrambni obrati,
tocilnice namenjeni za strezbo hrane in pijace: okrepéevalnice, samopostrezne

restavracije, slasci¢arne, kavarne, bari, bifeji in podobno,

12712 Stavbe za rejo Zivali -Samo CEebelnjaki, pokrita krmisca

21112 Regionalne ceste - regionalne ceste I, II., in lll. reda (R1, R2, R3) s cestnimi prikljucki
in krizi8¢i, prometno signalizacijo in opremo ter inStalacijami.

24110 éportna igrisc¢a -samo igris¢a za Sporte na prostem, kot so nogomet, rokomet, kosarka,

odbojka, tenis in podobno, s pomoznimi objekti.

Celotno obmocije VE1/188

CC-SI Klasifikacija objektov Pogoiji klasificiranja

211 CESTE

21121 Lokalne ceste — ceste, ulice in poti s cestnimi prikljucki in kriZis¢i, prometno
in javne poti signalizacijo in opremo ter inStalacijami.

. — prometne povr$ine zunaj vozisca, parkiriS¢a, avtobusna postajalis¢a,
nekatggorlzwane obracalisCa, trgi, ki so sestavni deli javne ceste in servisne povrsine.
ceste in gozdne ceste — gozdne ceste, pespoti in kolesarske poti.

21122 Parkiri$éa izven — samostojna parkiris¢a samo za osebna vozila,
voziéca — parkiris¢a ob objektih
2222 Lokalni cevovodi 22221- Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolo$ko vodo
22222 - Lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak
22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)
22232 - Cistilne naprave
22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi
22242 - L okalna (dostopkovna) komunikacijska omreZja
24 DRUGI GRADBENI
INZENIRSKI OBJEKTI
24122 Drugi gradbeni — otroska in druga javna igri§éa,
inZenirski objekti za éport — javni in urbani vrtovi, parki ter trgi, ki niso sestavni deli javne ceste,
rekreacijo in prosti €as
24205 Objekti za preprecitev — ograje, '
zdrsa in ograditev — protihrupne ograje,
— za$citne ograje na igriscih,
— protivetrne ograje,
— oporni zidovi,
— podporni zidovi.
— objekti za zadrZevanje plazov, kot so sidrana membranska
stena, kombinacija jeklenih mrez in sider, podajno-lovilne ograje,
— objekti za za$¢ito pred skalnimi podori in sneznimi plazovi,
— sidrana pilotna stena.
TRAJNO
31 PREOBLIKOVANJE
TERENA
3111 Trajno reliefno gﬂ%g ;stip,i. dopi
; ; zkopi in odkopi
preoblikovanje terena 31130 Utrjene povrsine
31140 Utrjene brezine
31160 Grajena obmodja urbanih vrtov (24122 Drugi gradbeni inZenirski
objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as)
3211 Gradbeni posegi za opremo | 32110 Ekoloski otoki

odprtih povrsin

32120 Urbana oprema
32140 Spominska obelezja
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2.6. Oblikovne smernice za nac¢rtovane ureditve

Celotno podrocje Zlati gri¢ je v nagibu v ve¢ smereh. Zazidava bo kljuéno vplivala na veduto naselja,
tako proti Celjski cesti, kot proti srediS¢u Velenja. Z novo gradnjo se oblikuje veduta naselja Zlati gri¢
s pozidavo na temenu (atrijske hiSe in vrtec) in pozidavo v terasah (verizne hiSe, terasasti blok) ter
prepletom grajenega in zelenega. Po drugi strani koncept zazidave predvideva ¢im bolj odprte
poglede iz naselja v naravo.

Znotraj prostorskih enot (PE) se nacrti izdelajo po enotnih arhitekturnih nacrtih in enotnih projektih za
gradnjo. Enotni projekt pomeni, da se za vsak sklop izdela skupni projekt za vse hiSe in vse ureditve
ter zanj pridobi soglasja Mestne obc&ine Velenje.

Pri fasadah in zunanjih povrSinah objektov je obvezna uporaba naravnih materialov (npr. opeka,
kamen, beton, les in kovina) ter skladno s tem barvna shema v paleti zemeljskih barv. Uporaba
intenzivnih barv je prepovedana, razen za oblikovne poudarke.

Fr¢ade niso dovoljene. StreSna okna so lahko le v ravnini strehe.

Izvedba pozidave Zlati gri¢ bi bila smiselna kot organizirana gradnja. V primeru pridobitve
kvalitetnega projekta je lahko oblikovanje objektov svobodnejSe. V takem primeru mora MOV podati
dovoljenje za odstopanja od oblikovnih smernic doloenih v tem odloku.

2.6.1. Verizne hise
Zazidava po nacelih vrtnega mesta z intenzivno ozelenitvijo je v nagnjenem terenu in sicer v dveh
linijah objektov (A,a), (B, b), (C, c) in (D, d), ki sta med seboj povezani z dvoriséem, nadkritim,
enostransko odprtim parkiriS¢éem, dovozno cesto na parkiriS¢e, zelenimi povrSinami in peSpotmi.
Zgorniji niz veriznih hi§ (A, B, C, D) je postavljena eno etazZo vide od spodnjega (a, b, c, d).
Zaradi terena v naklonu in opisane zasnove je vsem enotam kljub sorazmerni gostoti zagotovljena
intima in prosti pogledi. Med nizi veriZnih hi§ v pre€ni smeri potekajo povezovalne stopnitaste pe$
ulice.
Vsak niz veriznih hiS je sestavljen iz lamel. Lamela predstavlja eno enoto. Vsaka enota je
konstrukcijsko, poZarno in viSinsko lo€ena od sosednjih enot. V posamezni enoti je eno stanovanije,
oziroma v manjSem Stevilu enot po dve stanovaniji, eno v pritli¢ju in drugo v nadstropju in terasni
etazi. Vsaka enota ima pred vrt na sever in teraso (atrij) proti jugu.

2.6.1.1 Zgornji niz veriznih his

Zgorniji niz veriznih his ima tri etaZe. Pritlicje je na nivoju parkiriS¢a, v pritli¢ju je organiziran vhod. V
nadstropju je drugi vhod v stanovanje z zgornje pespoti. Bivalni prostori prve etaze se nadaljujejo v
zunaniji prostor, delno nadkrit in v nadaljevanju kot odprta terasa in vrt na strehi pokritega parkiriS¢a.
Vrt se zakljuéi s Sirokim koritom na koncu. Vloga korita je zasaditev in ozelenitev, tako teras
stanovanj kot zunanjega prostora dvoris§¢a med spodnjim in zgornjim nizom. V drugi etazi je
nadstreSena ozja loza / balkon.

2.6.1.2 Spodhniji niz veriznih his

Spodnji niz ima dve etazi in na oznacenih lokacijah Se dodano terasno etazo. V enoto se vstopa v
prvem nadstropju, v primeru dveh stanovanj je en vhod v prvem nadstropju, drugi preko atrija v
pritli¢ju. Vloga svetlobnega atrija je dovajanje svetlobe s severa in organizacija vhoda v pritlicno
etazo.

Spodhnji niz veriznih hi$ - eno stanovanje v enoti

Vhod v stanovanije je nivojsko iz parkiriS€a (prvo nadstropje). V prvem nadstropju je ozja
nadstreSena loza /balkon proti jugu. V pritli¢ju se prostori nadaljujejo v delno nadkrito teraso in v
nadaljevanju na vrt na terenu. Vrt se zakljuci z ograjo, pes prehodom in Sirokim portikom (koritom) na
njimi. Vloga korita je zasaditev in ozelenitev, tako vrtov stanovanj kot zunanjega prostora s potjo med
dvema sklopoma.

Spodnji niz veriznih his - dve stanovaniji v enoti

Vhod v zgornje stanovanje je nivojsko iz parkiriS¢a (prvo nadstropje). V prvem nadstropju je ozja
nadstreSena loZa /balkon proti jugu. Za zagotovitev vecje nadkrite zunanje terase se lahko linija
zasteklitve premakne proti notranjosti glede na sosednje enote oz. se oblikuje zalomljena fasadna
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zasteklitev. Stanovanje se organizira tudi v terasno etazo. Terasna etaza posameznih hi$ v nizu ima
pohodno teraso z ograjo, izhod in okenske odprtine proti jugu. Okenskih odprtin proti severu ni.
Vhod v spodnje stanovanje je preko stopnic v severnem atriju. Stanovanje je enoetazno in ima
neposredni izhod na teren. Oblikovanje vrta in ograje je skladno z oblikovanjem le tega pri velikem
stanovanju v spodnji lameli.

2.6.1.3 Objekti z javnim programom v sklopu veriznih his

V sklopu veriznih hi$ sta na koncu nizov b in d v gabaritu treh enot dve vedji enoti za javni /
skupnostni program (J1 in J2). Vsak od dveh enot /objektov je konstruktivno samostojna enota.
Objekta imata pritli¢je in nadstropje. V obe etaZi se vstopa nivojsko z juzne in severne strani.

2.6.1.4 Enotno oblikovanje veriznih his

Celotno naselje veriznih hi§, (posamezni nizi in vse enote) je grajeno, po skupnem nacrtu in enotno
oblikovano. Oblikovanje stavb je razvidno iz priloZenih prostorskih prikazov v prilogi: Idejna reditev
arhitekture.

Pri oblikovanju je potrebno upostevati:

oblikovanje prostorske enote veriznih hi$ kot integralnega dela celotnega naselja Zlati gri¢
celovito podobo naselja veriznih his

gradnjo v nagnjenem terenu

veduto naselja z nagovorom prepleta grajenega in zelenega

udobne, smiselne in funkcionalne povezave znotraj naselja

severne pred vrtove, ki niso ograjeni.

Enotno oblikovanje je obvezno za:
¢ locilne stene med posameznimi enotami. LoCilne stene segajo 1.00m (+20cm) iz gabarita
nadstreSka in se nadaljujejo kot nizke bariere vzdolz teras (npr. ograja ali korito).
e balkone oz. loze in njihove ograje in ograje teras terasne etaze
o zaklju€ke teras nad nadkritimi parkiriS¢i s Sirokim koritom,
nivojske vhode na vrtove oz. atrije z ograjo in vrati za prehod ter s Sirokim koritom, ki tvori
enotno potezo v viSini zgornje etaze.
nadkrita parkiriS¢a (stebri, streha, stresni zakljucki)
fasade, okenske in vratne odprtine ter vhodne niSe severnih fasad
Celne stene, €lenjenje sten, zarez in odprtin v €elnih stenah
steklene fasadne povrsine juznih fasad v vseh etazah. Steklene povrsine so obvezno
pomaknjene iz gabarita nadstreska v globino za minimalno 1,20m (sencenje fasade,
zagotavljanje in intimnosti).
e vhodna vrata v prvem nadstropju v niSi globine minimalno 1,0m. Pri vhodu dodatni
nadstreski niso dovoljeni.
e stavbno pohistvo
e ravne strehe (npr. hidroizolacija s prodcem, zelena streha ali pohodna streha /terasa)
e na pokritih parkiri§€ih niso dovoljene nobene pregrade

2.6.1.5 Enotno oblikovanje javnih objektov
Oblikovanje objektov J1 in J2 mora biti skladno z kot oblikovanje hi$ v nizu, kot enovita oblikovna
celota.

Na ¢€elnih zidovih niso dovoljeni vhodi, nadstreski in tende. Glede na program, so v €elnih stenah
mozZne manjSe tokovne okenske odprtine v sicer polni steni.

Vrt je brez ograje. Dvignjeno korito je podprto v istem rastru kot pri stanovanjskih enotah v nizu
poleg.

Sencenje na vrtu s tendo je mogo¢e med objektom in dvignjenim koritom. Sencenje izven obmocja
objekta je dovoljeno le s premi¢nimi sencniki.

2.6.2. Atrijske hise
Na temenu lokacije so predvidene pritli¢ne atrijske hiSe razporejene v grozdih. Vsak grozd ima
skupno dvorisce s parkiranjem, pred vrtovi in skupnimi poljavnimi prostori za druzenje in igro. Tri
grozde (E, F, G) tvorijo po enajst (E), dvanajst (F) in devet (G) hiS. Vsi objekti morajo biti grajeni po
enotnih projektih.
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Na posamezni parceli atrijske hiSe je pritli¢ni objekt z atrijem na povrSini 15m x 15m, ki se imenuje
osrednje obmocje parcele. Osrednje obmocje parcele tvorita objekt v obliki &rke L in atrij, ki ga objekt
oklepa. Bivalni in spalni prostori so orientirani glede na pozicijo v grozdu. Odprta fasada bivalnega in
spalnega dela je orientirana na atrij. Vsaki atrijski hiSi pripadata dve parkirni mesti, pod nadstresnico,
na dvoriS€u grozda. HiSe se delno stikajo in povezujejo. Vsaka hia je konstrukcijsko, pozarno in
vidinsko lo¢ena od sosednjih. Objekte je mozno podkletiti.

2.6.2.1 Enotno oblikovanje atrijskih his

Pri oblikovanju naselja je potrebno upoStevati:
e oblikovanje prostorske enote atrijskih hi§ kot integralnega dela celotnega naselja Zlati gri¢

celovito podobo naselja atrijskih his

gradnjo v nagnjenem terenu

veduto naselja na temenu s prepletom grajenega in zelenega

udobne, smiselne in funkcionalne povezave znotraj naselja

Sirse obmogje parcele ni zamejeno. V $irSem obmogju parcel postavljanje ograj, enostavnih

in zaCasnih objektov ni dovoljeno, zaZelene so zasaditve dreves, grmovnic in nizkih rastlin.

e Znotraj atrijev je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, ki predstavljajo
pomozZne objekte ob glavni stavbi. Izdelati se morajo po enotnem nacrtu za gradbeno
dovoljenje.

e DvoriS€a grozdov je potrebno enotno oblikovati

e Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov izven atrijev je dopustna le, e je obdelana v
enotnem projektu DGD in PZI za posamezne grozde atrijskih hiS. Druga&ni nezahtevni in
enostavni objekti niso dopustni.

Enotno oblikovanje je obvezno za:

e mejne stene atrijskih hi§, ki so polne stene z manjSimi okenskimi odprtinami. Kjer mejna
stena meji na atrij sosednjega objekta, okenske odprtine niso dovoljene.

o enokapne strehe s kapjo proti atriju. Naklon streSine je med 8 in 15 stopinjami, pri tem da je
maksimalna viSina objekta 5,20m.

e zunanje stene objektov, strehe, €elne zidove, obrobe &elnih zidov in streh, ograje in
zaklju€ke ograj atrijev, ki morajo tvoriti enovit oblikovalski nagovor.

o fasade proti atriju z velikimi steklenimi povrSinami (tudi do tal).

e nadstresek proti atriju, ki je v sklopu podaljSane strehe za 1,20m (£20cm) in ob koncu
objekta zaklju€en z podaljSkom zidu objekta.

e zakljucke streh, ki so (razen proti atriju) brez napusca (le obrobe).

e vrtne lope znotraj atrija /osrednjega obmocdja parcele. Visina lope je maksimalno 2,1m . V
coni postavitve lope je ograja lahko enako visoka kot lopa.

e vhodna vrata iz dvori§€a grozda, ki so v niSi globine minimalno 1,0m. Pri vhodu, dodatni
nadstreski niso dovoljeni

e ograje atrija maksimalne visine 1,80m od kote pritli¢ja objekta. V ograji so vrata. Ograje so
enotno oblikovane po enotnih projektih (v sklopu projekta DGD in PZI za objekte).

2.6.2.2 Enotno oblikovanje nadstresnic za avtomobile

NadstreSnice za avtomobile so enotno oblikovane po enotnih projektih (v sklopu projekta DGD in
PZI za objekte). NadstreSnice so izvedene kot lahka vidna konstrukcija, brez sten, z ravno streho
oziroma streho z minimalnim naklonom. Posamezna nadstreSnica je za dva avtomobila.
Nadstresnice se zdruzujejo v skupine po dve oz. tri. Maksimalna viSina nadstresnic je 2,80m.
Drugacne nadstresnice niso dovoljene.

2.6.3. Terasni blok
Izbrana tipologija (terasni blok polozen po terenu) zagotavlja skladno podobo celotnega naselja.
Terasni blok je umeS¢&en na delu lokacije, kjer je teren najbolj nagnjen. Blok ima dva vhoda na
zgornjem vstopnem nivoju (pritli¢je), od koder se spustimo v niZje etaZe. Stanovanja imajo obvezno
velike terase, na najnizji etaZi so stanovanja na terenu z manjsim vrtom /atrijem.
Dva vhoda v blok z zgornje etaZe sta namenjena za stanovanja v prvi in drugi kleti. Vsako pritli¢no
stanovanje ima neposreden nivojski vhod. Vhodna vrata v blok in v posamezna stanovanja so v niSi
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globine minimalno 1,0m. Pri vhodih dodatni nadstreski niso dovoljeni. Streha objekta je ravna
streha.

V sklopu terasnega bloka se proti jugu oblikuje skupni zunaniji prostor na terenu za potrebe
stanovalcev bloka kot na primer skupni zunanji prostori, otrosko igrisce, ...

Pri oblikovanju bloka je potrebno upostevati:

oblikovanje terasastega bloka kot integralnega dela celotnega naselja Zlati gri¢
gradnjo v nagnjenem terenu

veduto naselja z nagovorom prepleta grajenega in zelenega

udobne, smiselne in funkcionalne povezave znotraj naselja

2.6.4. Vrtec
Na najvisjem delu temena lokacije je nad atrijskimi hiS&ami predvidena gradnja vrtca. Vrtec je
sestavljen iz treh volumnov: trakt s 6 do 8 igralnicami (viS§ina K+P), trakt z upravo, kuhinjo in
spremljevalnimi prostori (viSina K+P+1) in vezni del z vhodom (P).
Oblikovano je vrtec integralni deli celotnega naselja Zlati gri¢ in sooblikuje veduto naselja proti centru
mesta Velenje. Strehe so lahko ravne ali v naklonu med 8 in 15 stopinjami. Pri nacrtovanju in gradniji
je upostevati zahteve Pravilnika o normativih in minimalnih tehniénih pogojih za prostor in opremo
vrtca (Uradni list RS, §t. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17).
Igralnice so orientirane proti jugozahodu s Sirokimi nadkritimi terasami, ki se nadaljujejo v odprte
zelene povrSine z otroSkim igriS€em vrtca. V vrtec se vstopa iz osrednjega notranjega trga, celotno
funkcionalno zemljisce vrtca je ograjeno.
Oblikovanje, velikost, etaZznost in programske zahteve vrtca so lahko druga¢ne od v tem OPPN-ju
predvidenega. Nove reSitve morajo biti skladne s splo$nimi zahtevami OPPN. Za odstopanja je
potrebno pridobiti soglasje MO Velenje.

2.6.5. Zunanje povrsine
Zunanije povrsine so oblikovane kot integralni del celotnega naselja Zlati gri¢. Oblikovanje zunanjih
povrSin mora biti celostno in slediti oblikovanju grajenega. Oblikovanje zunanjih javnih povrSin mora
biti izdelano po enotnem projektu DGD in PZI (arhitekturni in krajinski nacrt). Zunanje povrSine se
delijo v: pretezno tlakovane povrsine in pretezno zelene povrsine.

2.6.5.1 Pretezno tlakovane povrsine
Pretezno tlakovane povrsine so:
— glavna dovozna cesta A s plo¢nik,
— cesta B — podrocje meSanega prometa,
— odcepi do pokritih parkiriS€ veriznih hi§,
— cesta C iz Kopaliske ceste do vrtca in parkiri§ce vrtca
— pokrita parkiris¢a,
— odcepi do dvoriS¢ grozdov,
— dvoriS¢a grozdov,
— parkiriS¢a na terenu,
— osrednji trg v terasah 1in 2,
— pes poti,
— kolesarske poti,
— del krozis€a na Celjski cesti,
— gozdna cesta

Materiali in obdelave tlakovanih povrsin
Finalni sloj cest, plo€nikov, parkirisé, kolesarskih poti, pokritih parkiris¢ in dvoris¢ grozdov je
nizkohrupni asfalt, robniki cest in parkiriS€ so polozeni, pogreznjeni robniki izdelani iz granita.

Finalni sloj peSpoti je v pretezni meri asfalt z pogreznjenimi granitnimi robnik proti drugim
povrsinam. Opcijsko in kot poudarek oziroma vsebinski in oblikovalski dodatek k razSiritvam,
oznacbam prehodov za peSce, znakom za umirjanje prometa, razSiritvam, postavitvam klopi, koSev,
predprostorom za elektro omarice, parkiriS§éem za kolesa in za druge sorodne namene se lahko
uporabi lite betone (terazzo, utrjen pesek, ...), tlakovce, granitne kocke in podobno.
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Osredniji trg je razdeljen v dva trga, ki se stikujeta preko glavne dovozne ceste A. Trg je stopnicasto
urejen in sledi nivelaciji ceste in hi§, ki ga dolo¢ajo. Trg se oblikuje s tlakovanimi povrsinami, zelenimi
parkovnimi ureditvami, drevjem, in urbano opremo. lzvedba obeh trgov mora biti izdelana na podlagi
arhitekturno krajinskega nacrta.

Stopnis€a med veriznimi hiSami povezujejo razli¢ne nivoje vhodov v stanovanja. StopniS¢a so
javno dostopna, na lo€enih parcelah. Za varnost pri prehodu iz stopni§€a na vozno povrsino parkirisé
je potrebno zagotoviti fizi€ne ovire (kot npr. zamaknjene ovire) in oznacbo pes prehoda na cestiScu.

2.6.5.2 Pretezno zelene
PreteZno zelene povrsine so:
— zelene rekreacijske povrsine ob vzhodnem robu naselja (kot npr. otroska igri§ca,
rekreacijske povrsine, povrSine za druzenje, intenzivno ozelenjene povrsine),
— zelene povrdine ob poteh veriznih hi§ /parkovna ureditev,
— drevored in parkovne ureditve ob glavni dovozni cesti A,
— zelene povrsine ob poteh med atrijskimi hiSami /parkovna ureditev,
— zelene povrSine severozahodnega roba naselja atrijskih hi$ (otrosko igris§€e, parkovne
ureditve ob severni pespoti na robu naselja),
— zelena bariera ob Celjski cesti.

Obdelava in oblikovanje ureditve zelenih povrsin

Zelene rekreacijske povrsine ob vzhodnem robu naselja se terasasto dvigajo skladno z grajeno
strukturo in potmi med veriznimi hiSami ter raS¢enim terenom v nagibu. S preoblikovanjem terena
(oporni zidovi in brezine) se formirajo ravne povrsine. Ravne povrsine so namenjene za otroska
igriS€a, ograjen dnevni pasji park, prostor za druzenje, razliéne Sportne in rekreacijske povrsine (po
potrebi ograjene), parkovne povrsine, povrsine z intenzivno ozelenitvijo in drugo. PovrSine so v &im
vecji meri zatravljene, za intenzivnejSo ozelenitev se uporabijo nizke in visoke grmovnice ter drevije.
Na vedji ravni povrsini je umeS&eno Sportno igris€e z grajenimi tribunami v terenu.

Ob poteh med veriznimi hiSami so manjSe zelene povrSine z zatravitvijo, nizkimi grmovnicami,
popenjalkami in drevesi.

Zelena zvoc€na bariera proti Celjski cesti se izdela s preoblikovanjem terena / vzpetinami, ki so
intenzivno ozelenjeni z visokimi grmovnicami.

Parkovne ureditve ob glavni dovozni cesti A je podrocje med cesto, uvozi do nadkritih parkiriS¢,
parkiris¢i ob cesti in pe$ potmi med veriznimi hiSami. Parkovna ureditev je v nagibu ali terasasto
urejena. Na vedji povrsino ob objektu ¢ veriznih hi$ je otrosko igris¢e. PovrSine so v ¢im vedji meri
zatravljene, za intenzivnejSo ozelenitev se uporabijo nizke in visoke grmovnice ter drevje.

Zelene povrsine ob poteh med atrijskimi hiSami so parkovna ureditev. Poti se preko granitnega
robnika stikujejo s travo. V travni povrsini so posamezna drevesa ter nizke grmovnice, ki morajo biti
zasajene tako, da ne posegajo v gabarit poti in ne ovirajo prostora poti.

Zelene povrsine severozahodnega roba naselja atrijskih hi$ so v nadaljevanju vrtov atrijskih his.
Zelene povrsine tvorijo rob naselja Zlati gri€ proti mestu in skupaj z atrijskimi hiSami in vrtcem tvorijo
veduto proti mestu. Ureditev mora biti natanéno odmerjena upostevaje vedute in parkovni znacaj. V
sklopu teh povrsin je vecji skupnostni prostor za druzenje, otrosko igrisCe in park. PovrSine so v ¢im
vecji meri zatravljene, za intenzivnejSo ozelenitev se uporabijo nizke in visoke grmovnice ter drevje.

Drevoredi so oznaceni v graficnem delu. Tip dreves se doloCi na podlagi kriterijev avtohtonosti,
ustreznosti klimatskim zahtevam in zahtevam zemlje, velikosti dreves in koreninskega sistema.

Zelena bariera ob Celjski cesti je pas med veriZznimi hiSami in Celjsko cesto, ki se krajnsko uredi
kot zelena bariera s preoblikovanjem terena in zasaditvami.

Opomba
Neavtohtone vrste grmovnic kot so ciprese, kleki in podobno niso dovoljene
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2.6.5.3 Oporni zidovi in terasaste ureditve

Teren naselja Zlati gri€, ki je v naklonu zahteva grajene terasaste ureditve. Dopustni so oporni zidovi
do 2 m viSine, ki naj bodo ozelenjeni. Vi§je oporne zidove je treba izvesti v kaskadah, Ce to dopusc¢a
velikost zemljis¢a. Ob tem je potrebno poskrbeti za enovito veduto celotnega naselja Zlati Gric.
Upostevati je nacelo, da se gradnja v ¢im vedji meri prilagaja terenu s travnatimi brezinami.
Oblikovanje opornih zidov in teras naj bo smiselno z vidika gradbene tehnike, s &im bolj bogato
ozelenitvijo in s skrbjo za preprecitev padca v globino. Na mejah obmocja OPPN robni pogoji
stikovanja z obstoje€im terenom zahtevajo viSinske uskladitve, ki se reSujejo z brezinami in na dveh
mestih z opornimi zidovi. Ta dva oporna zidova sta dolo¢en v grafi¢nih podlogah. Detajlna lokacija
vecjih in manjsih opornih zidov in pripadajo&a viSinska regulacija se dolo€i v nacrtu za gradbeno
dovoljenje.

2.6.5.4 Prostor za druzenje

V sklopu atrijskih his$ je predvidena vedja povrSina namenjena prostoru za druzenje skupnosti. Gre
za ozelenjeno travno povrsino s posameznimi zasaditvami. Del povrsin je tlakovanih (v sklopu
ureditve vecje nadstrednice, povrsine do 75 m2.

2.6.5.5 Trafo postaja
Trafo postaja je prostostojeCa naprava, ki ji je potrebno dodati grajeni zunanji ovoj skladno z
oblikovanjem in uporabo materialov atrijskih hiS.

2.6.5.6 Urbana oprema
Za celotno obmocje Zlati gri¢ se doloci enovito urbano opremo (klopi, smetnjaki, stojala za kolesa,
svetilke javne razsvetljave, informativne table in drugo).

3. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

3.1. Splosno

Projektiranje komunalne, prometne in energetske infrastrukture mora biti usklajeno s smernicami,
izdanimi k temu prostorskemu aktu s strani nosilcev urejanja prostora.

Varovalni pasovi
Obmocdje OPPN se nahaja v varovalnih obmogijih:

Prometna infrastruktura:
e glavne cesta 25m (Celjska cesta (G1-4/1261 Velenje — Crnova)
e javne poti 6m (952471 Kopaliska cesta)
e nekategorizirane ceste 4m
e zraCni promet — obmocje OPPN se ne nahaja v vplivnem obmodju javnih letaliS€ (najblizje
letalis&e Sostanj je oddaljeno priblizno 7,2km).

Odmiki novih objektov od javnih cest morajo biti usklajeni s pogoji iz zakona o cestah. Za vse javne
ceste so dolo¢eni varovalni pasovi, ki so dolo¢eni za potrebe vzdrzevanja, funkcionalne rabe in

posege v varovalni pas javnih cest je mozno izvajati le po predhodnem soglasju upravljavca.

Gospodarska infrastruktura:
e v varovalnem pasu 20 kV podzemnega SN voda (1 m)
v varovalnem pasu TK voda (3 m).
v varovalnem pasu vodovoda (3 m)
v varovalni pas prenosnega plinovoda P2411 (65,0m)

Gozd:
e Odmik od roba gozdne meje 30m
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Na obmodju se morajo ohraniti vse dostopne poti v gozdne povrsine

Varovalni pas plinovadnega omreZzja

V primeru, da bodo predvideni komunalni priklju¢ki izven obmoc&ja OPPN in bodo segali v varovani
pas plinovoda P2411, je potrebno pred pripravo projektne dokumentacije pridobiti projektne pogoje
Druzbe Plinovodi d.o.o.

3.2. Prometna ureditev in parkiranje

- Cesta A - glavna napajalna ulica Sirine 6,50 m z uvozi do stavb in parkiriS¢ ter obracaliS¢em
- Cesta B — slepa ulica Sirine 5,50 m z uvozi do parkiriS¢ - podro¢je meSanega prometa

- Cesta C Sirine 6,00 m — dostop do vrtca in parkiriS¢ s Kopaliske ceste

- Gozdna cesta — dostop do gozdnih povrsin

- TRG 1 —obmogje v S krivini - levo med veriznimi hiSami in levim robom ceste A

- TRG 2 — obmogje v S krivini - desno med veriznimi hiSami in desnim robom ceste A

- Parkirne povrsine in povrSine shared space (dvorid€a atrijskih his)

- Ostale kolesarske, pes in interventne povrSine

Prometna zasnova je obdelana v Idejni reSitvi (IDR) — strokovnih podlagah za OPPN,
Prometna in komunalna ureditev za obmoc&je OPPN PEUP VE1/188 Zlati Gri¢ v Velenju, ki
obravnava lzgradnjo novega naselja, novih povezovalnih cest, parkiri5¢, trgov in javne infrastrukture,
pes in kolesarskih povrsin, ki jo je izdelalo podjetje PROVIA, Kranjska cesta 24, 4202 Naklo in je
priloga OPPN.

3.2.1. KroziS€e na drzavni cesti:
Na juZnem robu je znotraj obmocja OPPN Zlati Gri¢ tudi del kroZi&€a, ki ga obdeluje projekt Ureditev

Izgradnja krozis¢a bo predstavljala konéno prometno ureditev. V kolikor se bo kon¢na prometna
ureditev ¢asovno oddaljila, bo potrebno za potrebe pozidave Zlati Gri¢ izdelati projekt za zacasni
prikljuCek na obstoje€o cesto.

3.2.2. Prometni prikljuéek na drzavno cesto

Na zgoraj omenjeno krozi§¢e se prikljucuje glavna napajalna cesta A naselja Zlati Gric.

3.2.3. Prometni prikljuéek na KopaliSko cesto pri vrtcu
Obmogje je dostopno tudi preko Saleske ceste po javni poti 952461 - Kopali$ka cesta, kjer je urejen
dovoz za potrebe vrtca (cesta C). Glavna napajalna cesta in dovoz iz KopaliSke ceste nista
povezana za motorni promet.

3.2.4. Glavna cesta A

pri vrtcu v skupni dolzini 297,41 m, od tega je v dolzini 36,43 m obdelana v projektu PZ| krozi&¢a, z
uvozi do stavb in parkiriS¢€i ter obracalis¢em.

Priklju€ki iz dvoriS¢ in nadkritih parkiriS¢ pri veriznih hiSah so predvideni na nacin, da grajena
struktura (objekti in ograje) ne posegajo v cono preglednostnega trikotnika. Oblikovanje kroSen;
drevoreda ob cesti je z visokim debli in dvignjenimi kro8njami.

3.2.5. Cesta B — podrocje mesanega prometa

163,78 m z uvozi do parkiriS¢.
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3.2.6. Priklju¢ek na KopaliSko cesto — dostop do gozdnih povrsin
Prikljucek na Kopalisko cesto (st. 952471) z nadaljevanjem preko makadamskega dostopa do
obstojecih gozdnih povrsin se ohrani in omogodi pod enakimi pogoji kot dosle;.
V to obmocje NE posegamo z ureditvijo soseske Zlati gri¢, NE spreminjamo obstojeCega stanja in
NE poslabsujemo pogojev za gospodarjenje z okoliSkimi gozdovi.

Odmiki objektov od roba gozda SO upostevani.

3.2.7. Parkiranje:

V naselju Zlati gri¢ je skladno s spodnjo tabelo potrebno zagotoviti minimalno 322 PM.
Poleg predpisanega Stevila parkiriS¢ je mozno Stevilo parkiriS¢ povecati.

Objekt Zahteve po Stevilu PM Predvideno Potrebno Stevilo
Stevilo enot PM
Vecstanovanjski objekt (blok) | 1,5PM/stanovanje 24 36
Vecstanovanjski objekt 2PM/stanovanje 39 78
(verizne hide) velika enota
(167m2)
Ved&stanovanjski objekt 2PM/stanovanje 27 54
(verizne hise) velika enota
(140m2)
Vedstanovanjski objekt 2PM/stanovanje 8 16
(verizne hise) mala enota
(110m2)
Vecstanovanjski objekt 1,5PM/stanovanje 8 12
(verizne hise) mala enota
(64m2)
Strnjena gradnja (atrijske) 2PM/na enoto 32 64
Poslovni program in dvorana z | 1PM/20m2 720m2 36
obiskom strank
Lokal 1PM/4 sedeze ali 28 sedezev + 5m | 12
1PM/1m pulta (najmanj | pulta
5)
Vrtec 14PM 14
skupaj 322

Dolocilo za Stevilo parkirnih mest velja za celotno podroc¢je OPPN in ne znotraj posamezne

prostorske enote.

Natancno Stevilo parkirnih mest se dolo€i v projektu za gradbeno dovoljenje. Manjkajoce Stevilo
parkirnih mest se lahko zagotovi na drugih primernih maksimalno 200m oddaljenih povrsinah.

Za gibalno ovirane osebe je potrebno zagotoviti 5% parkirnih mest rezerviranih za gibalno ovirane,
oziroma 1PM pri parkiris¢ih med 10 in 20 PM.
Velikost parkirnih mest je minimalno 2.60 m x 5.20 m in za invalida 4.10 m x .5.20 m.

3.2.8. Kolesarski promet
V Mestni ob&ina Velenje je razvita kolesarska mreza. Obstoje€e kolesarsko omrezje se obmocju
pribliza na severni strani ob Saleski cesti in Kopaligki cesti, na jugu ob Celjski cesti.
Znotraj obmocdja se trasa za kolesarje vodi po napajalni cesti A (omejitev prometa 30km/uro) in po
cesti B — podrocje meSanega prometa, ob napajalni ulici, do in med sklopi veriznih hi§, skozi in med
grozdi atrijskih hi$, po obodu naselja in se navezujejo na obstojeCo mrezo kolesarskih poti.

Na juznem, spodnjem delu obmogja, je ob parkiriS¢u postajaliS¢e za mestna kolesa (BICY).
Postajalis¢e za BICY se lahko predvidi na tudi na drugih primernih lokacijah.

Parkiri8€a za kolesa je potrebno zagotoviti v sklopu pokritih parkiriS¢ veriznih hi§ in na odprtih
povrsinah s stojali za kolesa na trgu ter drugih razsiritvah tlakovanih povrsin.
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3.2.9. Trajnostna mobilnost
Upostevati je potrebno doloc€ila v Mnenju Ministrstva za infrastrukturo s podrocja trajnostne
mobilnosti. Za zagotavljanje trajnostne mobilnosti je predvidena dobra preto¢nost pespoti in
povezav, dobre in udobne kolesarske poti ter blizina avtobusnega postajaliS¢a na Celjski cesti.
Uredijo se pe$ komunikacije v naselju s povezavami na mestno jedro in druga okoliska obmodgja.
Ambientalno so razline: od pespoti v parku, skozi shared space na skupnih dvoris¢ih atrijskih his,
do stopni€astih pes ulic med sklopi veriznih his.
Pe$& dostopnost mestnega sredis€a do obravnhavanega obmodja je cca 10 minut, dostopnost
rekreacijskih povrsin pa je 5 minut.

Motorni promet je zgo3cen in zato nemotec, kar je doseZeno z logi¢nim vodenjem prometa ter
ustreznimi profili cest. Tako zagotovimo pogoje za mirno in nemoteno notranje Zivljenje naselja.
Zasnova uravnoteZeno obravnava vse oblike mobilnosti, kot so hoja, kolesarjenje, javni potniski
promet in seveda tudi osebni avto, katerega vloga se bo v prihodnosti zmanjSevala.

3.3. Komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje

3.3.1. Splosno
Infrastrukturna oprema nacrtovanih objektov (GJl in prikljucki na GJI)
- odvajanje odpadnih vod: prikljuéek na fekalno kanalizacijo
- odvajanje meteornih in zalednih vod
- vodo oskrba: priklju¢ek na vodovodno omrezje
- elektrika: prikljucek na elektro omrezje
- elektronske komunikacije: priklju¢ek na omrezje elektronskih komunikacij
- javna razsvetljava
- daljinsko ogrevanje: priklju¢ek na omreZje vro¢evodno ogrevanja
- oskrba s plinom: prikljuéek na plinovodno omrezZje
- komunalni odpadki: ureditev odjemnih mest in odvoz

Vsi predvideni vodi se nadrtujejo skladno z danimi usmeritvami pristojnih nosilcev urejanja prostora v
izdanih smernicah in mnenjih k OPPN.

Za izvedbo posameznih javnih vodov se izdela projektna dokumentacija za gradnjo, s katero morajo
soglasati nosilci urejanja prostora, upravljalci posameznega voda in obcina.

3.3.2. Odvajanje odpadnih in meteornih vod
Obstojece stanje: Znotraj obmocja obdelave ni omrezja kanalizacije.

Predvideno stanje: Potrebno je urediti lo€eni sistem odvodnjavanja meteornih in odpadnih voda.

Meteorne vode s streh objektov je potrebno s predhodnim zadrzevanjem (manjsi zbiralniki se lahko
uporabijo za sekundarno uporabo) gravitacijsko voditi preko skupnega vecjega zadrzevalnika v
obstoje¢ odvodnik — potok TrebuSa. Lokacija prikljuCka je za kanaliziranim delom potoka.

Kriticni naliv zbranih padavinskih vod iz cest in parkiriS¢ se pred iztokom v kanalizacijo Cisti na
koalescentnem lovilcu olj. Viki vod pa se preko cevnega zadrZevalnika v cesti pred potokom

TrebuSa vodijo v potok. Lovilec olj se predvidi v zelenici novega kroZis&a.

Odpadne vode je treba s kanalizacijskim sistemom navezati preko obstojeCega javnega
kanalizacijskega meSanega sistema na Cistilno napravo Velenje.

3.3.3. Vodovod
Obstojece stanje: Znotraj obmocja obdelave poteka obstojeci vodovod, katerega se bo ukinilo in
delno prestavilo.

Predvideno stanje: Zaradi predvidene pozidave obmocja je potrebno zgraditi vodovodno omrezje za
potrebe oskrbe s pitno vodo in zagotavljanje pozarne varnosti.
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V sklopu predvidenih infrastrukturnih ureditev se bo na obmoc&ju OPPN-ja urejal lokalni vodovod.
Predvideni vodovod bo potekal ve€inoma v asfaltnih ob&inskih cestah in poteh ter zelenici.
Predvideni vodovod bo grajen z duktilnimi cevmi in pripadajocimi fazonskimi kosi ter armaturami.

Vodovod za oskrbo obmocja OPPN-ja se naveze na obstojeCi duktilni cevovod DN150, ki poteka na
zahodni strani obmocja obdelave v asfaltni cesti (SaleSka cesta).

3.3.4. Elektroenergetsko omrezje
Obstojece stanje:
Znotraj obmocja obdelave se nahajajo obstojeci elektroenergetski objekti:
* SN 20 kV KB TP Avtobusna postaja Velenje — TP Trebu$a
* NN 1 kV izvodi, napajani iz obstojece TP 20/0,4 kV Velenje Mercator (tuja) (Izvod 102: PSO pri
policiji, Svit)
Omenijeni obstojeci elektroenergetski objekti so razlog za omejitveni faktor v smislu varovalnega
pasu, ki znasa minimalno 1,0 m za podzemne SN 20 kV kablovode in NN 1 kV kable.

Predvideno stanje:

V obmocdju OPPN se zgradi nova, predvidena TP 20/0,4 kV Zlati Gric.

e Za predvideno TP (za mo¢& 2x 1000 kVA) se v obmod&ju OPPN predvidi prostor 5,25 x 4,60 m.

¢ V predvideno TP 20/0,4 kV Zlati Gri€ se prikljucita predvidena SN 20 kV kablovoda in predvideni
NN 1 kV kabli za napajanje predvidenih kon¢nih odjemalcev v obmocju OPPN.

Predvideni SN 20 kV kablovodi
Na obmocdju OPPN poteka obstoje¢i SN KB 20 kV TP Avtobusna postaja Velenje — TP Trebus$a,
ki se prereze v t€. A in t€. B in se na tej relaciji opusti.
¢ Predvideni SN KB 20 kV TP Zlati Gri¢ — TP Avtobusna postaja Velenje, se v t&. A spoji z delom
obstoje€ega SN KB 20 kV TP Avtobusna postaja Velenje — TP TrebuSa. Na drugi strani se
predvideni SN KB 20 kV uvede v predvideno TP 20/0,4 kV Zlati Gri¢ in prikljuci v vodno celico C01.
Predvideni SN KB 20 kV se na obmocju OPPN uvede v predvideno elektro kabelsko kanalizacijo.
e Predvideni SN KB 20 kV TP Zlati Gri¢ — TP Trebusa, se v t€. B spoji z delom obstojeCega SN KB
20 kV TP Avtobusna postaja Velenje — TP Trebus$a, ki poteka proti TP 20/0,4 kV Trebus$a. Na
drugi strani se predvideni SN KB 20 kV uvede v predvideno TP 20/0,4 kV Zlati Gri¢ in prikljuci v
vodno celico C02. Predvideni SN KB 20 kV se na obmocju OPPN uvede v predvideno elektro
kabelsko kanalizacijo.
¢ VVzporedno s predvidenimi SN 20 kV kablovodi se dodatno polozi cev PEHD 2 x & 50 mm za
potrebe optike.

Obstojeci NN 1 kV kabli

Iz obstojeCe TP 20/0,4 kV Velenje Mercator (tuja) poteka izvod 102: PSO pri Policiji, Svit, Obstojegi
NN 1 kV kabel se v t€. C in D prereze, ter opusti na relaciji med té. C in t¢. E, ter med t&. C in t&. D.
Med t&. C in t&. D se polozi predviden NN 1 kV kabel, ki se na obeh straneh spoji z obstoje€im NN 1
kV kablom, ki poteka proti konénemu odjemalcu Svit d.o.0. (MM: 2011063).

Iz predvidene PS-RO (E2) se polozi predviden NN 1 kV kabel, ki se v t&. D spoji z obstoje¢im delom
NN 1 kV kabla, ki poteka proti konénemu odjemalcu MFE Zgank Vida (MM: 2148865).

S tem se vzpostavi prvotno stanje za obstoje€e odjemalce v blizini OPPN.

Predvideni NN 1 kV odjemalci v obmoc¢ju OPPN

Na obmocju OPPN, kjer so predvidene izgradnje stanovanjskih objektov, se iz predvidene TP 20/0,4
kV Zlati Gri€ izvede predvideni NN 1 kV kabli za napajanje predvidenih prosto stojecih razdelilnih
omaric (PS-RO), ki se prikljucijo v predvideni TP na dolo€eno pozicijo. Iz predvidene PS-RO se
izvedejo odcepi za kon¢ne odjemalce in odcep za napajanje predvidene PS-RO, iz katere se lahko
izvedejo odcepi za napajanje konénih odjemalcev.

V obmodju E se v t&. D spoji z obstojeCim NN 1 kV kablom, v obmoc¢ju T se kabel uvlece v energetski
prostor predvidenega vecstanovanjskega objekta, v obmocju V pa v energetski prostor predvidenega
vrtca.

Vsak posamezen odcep za napajanje konénih odjemalcev se prikljui v prikljuéno merilno omarico.
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Predvidena elektro kabelska kanalizacija se izdela iz zas€itnih cevi @ 160 mm, za predvidene
opti¢ne kable pa se dodatno polozi cev PEHD 2 x @ 50 mm

Na daljSih odsekih tras in na lomih tras se izdelajo elektro kabelski jadki (EKJ).

V nadaljnji fazi projektiranja je potrebo pridobiti projektne pogoje in mnenja upravljalcev komunalnih
vodov.

3.3.5. Elektronsko komunikacijsko omrezje:
Obstojece stanje: V bliZini obmodja obdelave, vzdolZ Celjske ceste, potekajo podzemni TK vodi —
TKS, Telemach.

Predvideno stanje: Natanno mesto navezave na obstoje€e TK omreZje se dolo€i po rekonstrukciji
krozis€a. Za potrebe obmocja je na juznem delu parcele (ob vhodu na parkiriS¢e spodnjih veriznih
his — sklop a) predviden kabelski jasek za izvedbo navezave na obstojeCe omrezje. Od te tocke se
izvede nova TK kabelska kanalizacija, ki omogoca uvlek TK kablov obeh operaterjev. TK dovod se
do posamezne stanovanjske hiSe izvede iz kabelskih jaskov, ki bodo locirani na ulicah pred vhodi v
objekte. Iz posameznega jaska se izvedejo odcepi za do pet stanovanjskih his, TK kabli se zakljugijo
v prikljuéni TK omarici na fasadi objekta.

Trasa kabelske kanalizacije poteka ve€inoma v plo¢niku in dostopnih pe$ poteh.

3.3.6. Javna razsvetljava
Obstojece stanje: Znotraj obmocja obdelave ni cestne razsvetljave.

Predvideno stanje: Znotraj obmocja se izvede osvetlitev ceste A in B, javnih parkiriS¢ in obracalis¢a
ter dostopnih pespoti do objektov s tipskimi stebri CR. Za predvideno cestno razsvetljavo se izvede
nov NN priklju¢ek z novim merilnim mestom in prizigaliSéem ob novi trafo postaji. Trasa kabelske
kanalizacije poteka vec¢inoma v ploéniku in dostopnih pes poteh.

V nadaljnjih fazah projektiranja CR je potrebno upostevati vse zahteve predpisov in standardov, ki
veljajo za cestno razsvetljavo. Izpolnjevati je potrebno tudi zahteve podane v Uredbi o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

3.3.7. Daljinsko ogrevanje - vroéevod
Obstojece stanje: Znotraj obmocja obdelave ni omrezja daljinskega ogrevanja.

Predvideno stanje: Za predvideno ureditev obmoc¢ja OPPN PEUP VE1/188 Zlati Gri¢ — Velenje, se
za potrebe oskrbe predvidenih objektov uredi komunalna infrastruktura z oskrbo z daljinskim
ogrevanjem.

Prikljué¢ek na javno omrezje daljinskega ogrevanja: Priklju¢ek na javno omreZzje daljinskega
ogrevanja se izvede na parceli §t. 3239/6, k.o. 964 — Velenje, ob JV delu obstojeCega objekta Rdeca
dvorana, kjer se nahaja primarni vod temperaturnega rezima 140/70 °C, cevovoda dimenzije DN
250. Dimenzija primarnega omreZja znasSa DN 50.

Na juznem delu obmocja ureditve v kleti objekta D se zgradi toplotna podpostaja (TPP) z izhodom
sekundarnega distribucijskega omrezja s posameznimi prikljucki do predvidenih objektov.

Sekundarno distribucijsko omrezje je temperaturnega rezima 85/65°C.
IzraCuni dimenzij sekundarnega dela toplovoda se predvidijo v fazi DGD in PZI projektov.

objektu, ki bo priklju€en na sistem daljinskega ogrevanja, je potrebno predvideti svojo toplotno
postajo.

3.3.8. Plinovod
Obstojece stanje: Znotraj obmocja obdelave ni omreZja plinovoda.

Predvideno stanje: Za predvideno ureditev obmoc¢ja OPPN PEUP VE1/188 Zlati Gri¢ — Velenje, se
za potrebe oskrbe predvidenih objektov uredi komunalna infrastruktura z oskrbo s plinovodom.
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Za namen ogrevanja ni predvideno priklju¢evanje na plinovodno omrezje, prikljucevanje je le
alternativna moznost.

Prikljuéek na javno plinovodno omrezje: Obmocje predvidene ureditve se priklju€uje na javno
distribucijsko plinovodno omreZje na MRP Velenjka, ki se nahaja cca. 800m vzhodno od JV roba
ureditvenega obmodja. Izvede se zaporni ventil na zaetku predvidenega zaklju¢ka za interni
plinovodni distribucijski sistem. Tla¢na stopnja zna3a 4 bar.

Prikljuni vod se izvede z dimenzijo PEHD d63 na Ze pripravljen odcep PEHD d 110. Pred zazidavo
se izvedejo zaporne armature.

PrikljuCek se izvede ob Celjski cesti do MRP Velenjka.

Interno plinovodno omrezje: Interno distribucijsko omrezje se izvede ob trasi vodovoda, ki je
pretezno vodeno v cestiScu.

Primarna veja internega plinovodnega omrezja se izvede v PEHD d63 s posameznimi odcepi do
stanovanjskih enot in se zaklju€ujejo izven obmocja zazidave objektov oz. pred objekti zalepitvami
posameznih odcepov. Ob projektiranju objektov se naknadno predvidi stenska omarica z glavno
pozarno pipo.

Odcepi se izvajajo z navrtnimi sedli in odcepi PEHD d32, brez zapornih ventilov.

3.3.9. Komunalni odpadki

Komunalni odpadki se zbirajo na dveh zbirnih mestih s kontejneriji, ki so vgrajeni pod povrsino
terena, skladno s sistemom zbiranja odpadkov v MO Velenje. Predvidena sta dve mesti s po 6
zabojniki in z moznostjo Siritve dodatno za dva podzemna zabojnika in lo€en prostor za smeti pri
vrtcu z dostopom s KopaliSke ceste.

3.3.10. Obveznost prikljucevanja

Objekti se morajo prikljuciti na nac¢rtovano gospodarsko javno infrastrukturo skladno s pogoji
upravljalcev.

3.3.11. Alternativni viri energije

Objekti se lahko opremijo tudi z drugimi alternativnimi viri energije ( kot npr.: toplotne ¢rpalke, son¢na
energija, plin, ...) s soglasjem MO Velenje.

3.4. Grajeno javno dobro

Grajeno javno dobro v obmocju VE1/188 obsega:

- Prometne povrsine (ceste, trgi, javna parkiris¢a)

- Skupne zelene in tlakovane povrsine

- Obmocje PE- 5, namenjeno ve€namenskim rekreacijskim povr§inam
- Stopnis¢a med veriznimi hiSami

Preoblikovanije terena ob Celjski cesti kot protihrupna zasdita

Povrsine grajenega javnega dobra so razvidne na grafi¢cnem listu §t. 2.8.1.

4. ResSitve za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

Obmodje se ne nahaja v obmog¢ju varovalnih rezimov kulturne dedis¢ine.
Nahaja se med dvema vplivnima obmodja:

- vplivho obmocja varovanja mestnega jedra in

- vplivho obmocje varovanja kompleksa Vile Herberstein
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5. Resitve za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

5.1. Varovanje in ohranjanje narave
Obmocdje se ne nahaja v obmoc¢ju varovanja narave.

Gradnja objektov se nacrtuje v odmiku ene drevesne viSine odraslega drevesa od obstojeCega
gozdnega roba ali obvodne drevnine. Priporo€a se odmik objektov od roba gozda vsaj 30 m (za
vi8ino odraslega gozdnega drevja) s postopnim, stopniastim prehodom (posaditev niZjih dreves
avtohtonih vrst.

Premostitve naj se izvedejo v obliki zatravljenih zemeljskih breZin. BreZine se utrdi z

zasaditvijo avtohtonih vrst trav, vzpenjavk, grmovnic in drevja. Kjer izvedba brezin ni mozna, se za
premoscanije viSinskih razlik lahko gradijo betonski oporni zidovi, ki se intenzivno ozelenijo. Za
premosc¢anje brezin se lahko gradijo tudi stopni§c¢a, kaskade (tribune ob Sportnih igri§cih) ali
drugacne grajene strukture, vgrajene v teren.

Po izvedbi zemeljskih del naj se razgaljene povrsine ¢im prej ozeleni z avtohtonimi vrstami ter
se jih nato ustrezno vzdrzuje, da se prepredi naselitev oziroma Sirjenje invazivnih vrst.

Ce pri gradnji pride do odkritja potencialnih geologkih naravnih vrednost in podzemnih
geomorfoloSkih naravnih vrednot, mora pravna ali fizi€éna oseba, ki izvaja poseg ali dejavnost,
zacCasno ustaviti dela, najdbo za&¢ititi in o najdbi nemudoma obvestiti organizacijo, pristojno za
ohranjanje narave.

5.2. Varovanje vodnih virov

Obmodje se ne nahaja v obmoc¢ju vodnih virov, poplav in ni plazovito. Potrebni so obi¢ajni za€itni
ukrepi. Z vidika upravljanja z vodami izvedba OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje.

Meteorne vode s streh objektov in utrjenih povrsin je potrebno s predhodnim zadrzevanjem (man;si
zbiralniki se lahko uporabijo za sekundarno uporabo) gravitacijsko voditi preko skupnega vecjega
zadrzevalnika v obstoje¢ odvodnik — potok Trebu$a. Lokacija priklju¢ka je za kanaliziranim delom
potoka.

Ponikanje meteornih vod se izvede le, kjer teren v naklonu ne dopusca priklopa na sistem odvajanja
meteornih vod. Potek in sistem odvajanja meteornih vod je prikazan na grafi¢nem listu 2.5.1 in
obdelano v elaboratu naért Kanalizacije, ki je priloga OPPN.

V primeru vedjih posegov pod nivo utrienega terena, oz vecjega viSinskega preoblikovanja
obstojecega terena je potrebno v fazi projektiranja DGD pripraviti preverbo hidrogeoloskih razmer
obmodja.

Vsi posegi, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo le

na podlagi mnenja , ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS
za vode.

5.3. Varstvo zraka
Pri posegih v prostor je potrebno upostevati dolocila veljavnih predpisov s podrocja varstva zraka.

Zemljisce je prevetreno v smeri SZ — JV. Hitrost vetra je ve¢inoma manjSa od 2 m/s, ob&asno pa
dosega med 2-4 m/s. Vetrovi vi§je hitrosti se pojavljajo redko.

5.4. Varstvo pred éezmernim hrupom
Za obmocje obdelave OPPN (stanovanjske povrSine SSa) velja Il. stopnja varstva pred hrupom.
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V obravnavnem obmocju se morajo upostevati doloc€ila uredbe, ki dolo€a mejne vrednosti kazalcev
hrupa v okolju. Predvideni posegi v prostor morajo biti zasnovani tako, da ne bodo povzrod&ali
¢ezmernih obremenitev okolja.

Vse asfaltirane povrSine cestiS¢ morajo biti izvedene z nizkohrupnim asfaltom.

5.5. Ravnanje z odpadki

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo€ili veljavne zakonodaje, prav
tako ravnanje z morebitnimi posebnimi odpadki. Odvoz odpadkov se zagotovi v skladu z veljavnim
obdcinskim odlokom.

Na obmodju se uvede lo¢eno zbiranje odpadkov. Umestijo se dve zbirni mesti s podzemnimi
kontejnerji za loCeno zbiranje odpadkov (embalaza, papir, steklo, bio in splo$no) in lo€en prostor za
smeti s klasiénimi zabojniki pri vrtcu z dostopom s Kopaliske ceste.

5.6. Varstvo tal

Rodovitni del prsti, ki bo odstranjen med gradnjo, je potrebno ustrezno deponirati ter uporabiti za
ureditev zelenic ter ostalih zelenih povrsin. Rodovitni del prsti se lahko uporabi tudi za ureditve dela
zelenih povrsin.

6. Nacin, vrsta in namen prenove naselja ali njegovega dela
Pri predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.

7. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

71. Splosno

Strokovna podlaga OPPN je Geolosko-geomehansko porocilo, Stevilka GM-266/2020, ki ga je izdelal
BLAN d.o.o., Speglova ulica 47, 3320 Velenje, novembra 2020.

7.2. Erozijska nevarnost

Obmocje se ne nahaja na erozijskem obmogju, v obmocju vodnih virov, poplav in ni plazovito.
Potrebni so obi€ajni zascitni ukrepi.

7.3. Potresna nevarnost

Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost in ustrezne tehni¢ne
reSitve gradnje. Upostevati je potrebno projektni pospesek tal, ki je 0,150 g.

Glej Novo karto potresne ogrozenosti z datumom 2.3.2021, hhtps//www.gov.si/novice/2021-03-02-
nova-karta-potresne-nevarnosti/.

7.4. Moznost razlitja nevarnih stvari
Pri predvidenih dejavnosti je moznost razlitja nevarnih stvari minimalna.

7.5. Varstvo pred pozarom

Ukrepi varstva pred pozarom naj bodo nacrtovani glede na Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah
(Ur. list RS &t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17-GZ in 199/21-GZ-1) vsebina pa je izdelana
po Pravilniku o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Ur.l. RS, s§t. 12/13, 49/13, 61/17-GZ in 199/21-GZ-
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1) oz. po Tehni¢ni smernici TSG-1-001:2019 (4.1) - Pozarna varnost v stavbah (ter v njej navedenih
referencnih dokumentov).

Za zaSc¢ito pred pozarom je v fazi projektiranja treba zagotoviti:

- Prepreditev Sirjenja poZara med objekti — zagotoviti je treba potrebne odmike od meje parcel in
med objekti ali potrebne protipoZarne loitve.

- Zascito pred poZarom v objektih, poZarno odpornost objektov z odzivom na ogenj vgrajenih
elementov v objekte

- Zagotavljanje hitre in varne evakuacije - pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

- Ukrepe pri nacrtovanju napeljav in naprav v objektih

- Nacrtovanje dostopov za intervencijo- prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila in vire
za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Preprecitev Sirjenja pozara med objekti:
Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemlji€a ali objekte.

Zas¢ito pred pozarom v objektih:

Objete je potrebno smotrno razdeliti v poZarne sektorje ustreznih velikosti.

Pozarna odpornost mejnih elementov pri stavbah, katerih funkcionalni deli imajo razli¢no
namembnost se dolo€a z upoStevanjem najviSje zahteve za del stavbe z viSjo zahtevo po pozZarni
odpornosti.

Predvidi se ustrezna zaS¢ita pred Sirjenjem pozara preko vgrajenih materialov, jaSkov in kanalov za
napeljave in preko prezracevalnega sistema.

Evakuacijske poti:

V projektni dokumentaciji za stavbe je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb na proste
povrsine ob njih. Dalje je evakuacija mogo¢&a po sistemu pe$ in voznih povrsin v obmocju OPPN.
Obmodja za evakuacijo so prikazana na grafi¢ni prilogi 5t 7.

Napeljave in naprave v objektih:

Za delovanje objekta in pri aktivni borbi proti poZaru, so nujno potrebne elektricne napeljave za
pogon, razsvetljavo in javljanje pozara, strojne napeljave za prezraCevanje in odvod dima in toplote,
vodovodne napeljave za higieno in gasenje pozara in druge, ki morajo delovati ob pozaru.

Intervencijske poti in povrsine:

Obmocje OPPN je z intervencijskimi vozili dostopno po obstojecih cestah. Znotraj obmocja so
predvidene intervencijske poti, tako da se zagotovijo neovirani in varni dovozi, dostopi ter delovne
povrsine za intervencijska vozila. Sirina intervencijskih poti mora biti najmanj 3,0 m. V obmogju
intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir.

Od pooblas&ene gasilske enote (prostovoljne GE in prostovoljne GE s poklicnim jedrom) Velenje do
roba kompleksa je le 160 m.

Prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila so prikazane na graficni prilogi §t. 2.7.

Vir vode za gasenje

Predvideno je javno vodovodno omrezje s hidranti na razdalji do 60m od delovnih povrsin pri
stavbah.

PodrobnejSa dolocila so obdelana v elaboratu: «Smernice poZarne varnosti za obmocje Zlati gri€ v
Velenju, ki ga je izdelalo podjetie DATACOM d.o.o. Celovska cesta 150, 1000 Ljubljana in je priloga
OPPN.

7.6. Zaklanjanje

V sklopu stavbo vrtca je potrebno nacrtovati zakloniSée za potrebe vrtca.
V celotnem obmocju OPPN je potrebna na vseh stavbah ojacitev prve plosce.
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8. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

Projektna dokumentacija za izgradnjo naselja Zlati gri¢ se izdela po enotnih projektih za gradnjo in
se po faznosti lahko deli v:
o Projektna dokumentacija glavne napajalne ceste A in ceste za meSano uporabo B, projekt
za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture
Projektna dokumentacije prostorskih enot PE-1 in PE-5
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-2
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-3
Projektna dokumentacije prostorske enote PE-4

Pred zaetkom gradnje, ali vzporedno z gradnjo objektov, je potrebno izvesti komunalne ureditve za
potrebe predvidenih objektov za vsako posamezno funkcionalno enoto.

Predvideni objekti v obmoc&ju OPPN se lahko gradijo po sklopih AaJ1, BbJ2, Cc, Dd, E, F, G, Te, V.
Faznost gradnje skupin objektov je neodvisna ena od druge.

Ureditev okolice (zelene in skupne povrsine) se izvede po konc¢ani gradnji posameznih sklopov
objektov. Ureditev rekreacijskih povrsin v PE-5 se izvede neodvisno od ureditev v ostalih sklopih,
vendar ne kasneje kot z zadnjo ureditvijo v PE-1.

9. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehniénih resSitev

9.1. Odstopanja gabaritov objektov
Novogradnje je dovoljeno graditi znotraj tlorisnih gabaritnihn mer oznac¢enih na graf. listu §t.2.4.1.,
doloCenih v odloku z naslednjimi tolerancami:
Dopustna odstopanja so:
e tlorisno sploSno + 0.50 m (Ce za posamezen objekt ni dolo€ena vecja toleranca z gradbeno mejo)
viSinsko — kota pritli¢ja £ 0.00 za + 0.50 m, vezano na viSinske kote cest
viSinske kote cest se dolocijo pri nadaljnem projektiranju in lahko odstopajo za + 0.50 m
viSinsko — maksimalna viSina objektov za + 0.50 m.
Stevilo stanovanj lahko okvirno odstopa za 10% glede na dologila odloka. Za odstopanje izven
10% je potrebno pridobiti soglasje MO Velenje.
e bruto povrsine, zazidane povrsine in zunanje dimenzije objektov lahko odstopajo za + 10%, glede
na dolocila OPPN.
e dopustna so odstopanja od velikosti gradbenih parcel s soglasjem MO Velenje

Na graficnem listu 2.8.2. so dolo¢ene zunanje dimenzije in izhodi$¢na zakolicba.

9.2 Odstopanja v fazi projektiranja

Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja za objekte, &e so pri nadaljnjem podrobnejSem
prouCevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega, oblikovnega ali okoljevarstvenega
vidika oziroma ¢e omogocajo boljSe funkcioniranje celotnega obmocja. ReSitve ne smejo poslabsati
prostorskih, topografskih in okoljskih razmer ter zasnove urbanisti¢ne resitve.

V PE1 (verizne hise) je mozno nacrtovanje objektov do roba gradbene parcele. Rastri posameznih
lamel se lahko spremenijo na nacin, da se gabariti posameznih nizov podaljSajo da mej gradbenih
parcel. Lahko se spremeni Stevilo posameznih lamel, pri tem, da Stevilo stanovanjskih enot ne sme
presegati kapacitet predvidenih parkiris¢.

Oblikovanje, velikost, etaznost in programske zahteve vrtca so lahko druga¢ne od v tem OPPN-ju
predvidenega. Nove reSitve morajo biti skladne s splosnimi zahtevami OPPN. Za odstopanja je
potrebno pridobiti soglasje MO Velenje.
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9.3. Odstopanja pri oblikovanju objektov

Izvedba pozidave Zlati gri€ bi bila smiselna kot organizirana gradnja. V primeru pridobitve
kvalitetnega projekta je lahko oblikovanje objektov svobodnejSe. V takem primeru mora MOV podati
dovoljenje za odstopanja od oblikovnih smernic doloenih v tem odloku.

9.4. Dopustna odstopanja za prometne, komunalne in energetske ureditve

Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevaniju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika oziroma omogocajo boljSo prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocdja nacrta, ne smejo pa poslabsati prostorskih in okoljskih razmer.

9.5. Splosno

Odstopanja od resitev dolo¢enih s tem odlokom ne smejo biti v nasprotju z javnim interesom.
Z odstopanji morajo sogla8ati organi in organizacije, ki jih le-ta zadevajo.

10. Usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti
obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:
- odstranitev objektov in naprav,

- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in spremembe namembnosti skladno z dolocili OPN.

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, skladno z dolocili OPN.

- izvedba komunalnih objektov in naprav skladno z dologili OPN.

11. Skladnosti z nadrejenimi prostorskimi akti, ZUREP-3 in sploSnimi
smernicami in pravili PRS

11.1. Skladnost z nadrejenim prostorskim aktom

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Skladnost z OPN MOV
Velenje (Uradni vestnik Mestne obc&ine Velenje, st. 2/2020;
v nadaljevanju OPN).

EUP VE1/188 je opredeljena namenska raba osrednja Namenska raba SS / SSa
obmocgja centralnih dejavnosti (SS / SSa)

Dodatne dovoljene dejavnosti, skupina D2 (66. ¢len) skladno
D1: skupina obsega naslednje dodatno dovoljene dejavnosti:
J — informacijske in komunikacijske dejavnosti,
K — finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti,
L — poslovanje z nepremi¢ninami,
M — strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,
N — druge raznovrstne poslovne dejavnosti,
S — druge dejavnosti.
D2: skupina obsega vse dodatno dovoljene dejavnosti iz skupine
D1 in Se naslednje:
G — trgovina, vendar le G47 (trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili),
| — gostinstvo, vendar le 156 (dejavnost streZbe in pijac),
P — izobraZevanje,
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R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.

{

i : e 7 BD

Slika 33: OPN — namenska raba povrsin, Legenda: rumena S / obmocja
stanovanj, rde¢a C / obmocja centralnih dejavnosti,

oranzna / posebna obmocja, zelena Z / obmocja zelenih povrsin, zelena G /
gozdna zemlji§€a (vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=VELENJE)

Morfoloske znacilnosti PEUP na obmocjih PNRP z oznako SS
(142.¢len)

SSa

obmodje stanovanjskih objektov, ki so bili zgrajeni na osnovi
urbanistiénega koncepta (zazidalni naért, ureditveni nacrt, idr.) —
strnjena gradnja (vrstne, atrijske hide, terasne hide, stanovanjski
dvojcki)

skladno

Obmocje VE1/188 - usmeritve za OPPN (159 €len)

Za pripravo reSitev za gradnje in prostorske ureditve v OPPN je

potrebno, ob smiselnem upostevanju ostalih dolocil skupnih PIP

upostevati naslednje usmeritve:

OPPN_26 za obmocje Velenje — Zlati gri¢ (VE1/188)

- namenska raba prostora: SS

- vrste objektov: enostanovanjske stavbe (pretezno),
vecCstanovanjske stavbe

- zazidalna zasnova: priporo¢ena je strnjena gradnja objektov

- vrste dodatno dovoljenih dejavnosti: skupina D2 iz 66. ¢lena

tega odloka

- dodatne vrste objektov in vrste dodatno dovoljenih dejavnosti

se dolocijo po predhodnem usklajevanju programa za

obravnavano obmocje s pogoji MO Velenje in nosilci urejanja

prostora

skladno

Splosni pogoji za namembnost in vrste posegov (67. €len)
Dopustne vrste objektov, gradenj, posegov v prostor in dopustne
dejavnosti na obmogjih s podrobno namensko rabo za stanovanja
(S), centralne dejavnosti (C), proizvodne dejavnosti (1), posebna
obmodja (B), obmocja zelenih povrsin (Z) in obmocja razprsene
poselitve (A) so dolo¢eni v poglavju 3.1 in 3.2 (Podrobni
prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja
prostora) tega odloka, ob upostevanju posebnosti, ki so znacilne
za posamezne EUP oziroma njihove PEUP.

skladno

Pogoji za izkoriS§éenost parcel namenjenih gradnji glede na
PNRP (predvidena namenska raba
povrsin) (86. ¢len)

Skladno
Za posamezne PEUP, za katere
je predvidena izdelava OPPN in
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V vseh EUP, razen za obmo¢ja SS in SP v EUP VE1, je pri
nacrtovanju stavb in

posegov Vv prostor za doloCanje velikosti stavb in prostorskih
ureditev na parceli namenjeni gradnji, potrebno upostevati faktor
izrabe (FI) in faktor zazidanosti (FZ), ki so dolo€eni za obmocja
posameznih PNRP in so naslednji:

PNRP faktorji
oznaka | pretezna raba Fl/ FZ/
najveé najveé

SS stanovanjske povrsine 1,0 0,6

/ enostanovanjske
SS stanovanjske povrsine 1,2 0,6

/ ve€stanovanjske
Cu Osrednja obmocja 1,6 0,6

centralnih dejavnosti

1.6

Fl ter FZ nista opredeljena, se
kot izhodis¢€a za izdelavo OPPN
upostevajo dolocila 1. odstavka
tega ¢lena. Mozna so tudi
odstopanja od Fl in FZ ob
soglasju MO Velenje

Oblikovanje, dimenzioniranje in umes&anje povrsin za
mirujoé promet (93. ¢élen)

Pri novogradnjah ali pri spremembi namembnosti javnih in
zasebnih objektov morajo biti zagotovljene zadostne parkirne
povrsine ali garazna mesta, pri Eemer je potrebno upostevati
namembnost objekta in PIP, ki veljajo za obmocje PNRP v kateri
se nahaja parcela namenjena gradnji. Parkirne povrsine je
potrebno zagotoviti tako za stanovalce kakor tudi za zaposlene in
obiskovalce.

PovrSine za mirujo¢ promet je treba zagotoviti v okviru parcele
namenjene gradnji. Ce na parceli namenjeni gradniji ni tehni¢nih
ali prostorskih mozZnosti za zagotovitev ustreznega Stevila
parkirnih mest (PM), je mogo¢e manjkajoCe PM zagotoviti tudi na
drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah, ¢e od objekta niso
oddaljene ve¢ kot 200 m in Ce je omogocena njihova trajna
uporaba. V primeru skupnega parkiris¢a za objekte z razli¢nimi
dejavnostmi se uposteva najvecje potrebe po isto€asnem
parkiranju.

Ustrezno Stevilo parkirnih mest za posamezne objekte in
prostorske ureditve je potrebno doloditi v projektni dokumentaciji
za objekt ali prostorske ureditve skladno s predpisi oziroma
normativi, ki urejajo to podro€je. Ne glede na to, se za navedene
vrste dejavnosti pri novogradnjah, s tem odlokom zahteva
zagotovitev naslednjega najmanjSega Stevila PM:

- stanovanjski objekt: 2 PM na stanovanje,

- vecCstanovanjski objekt: 1,5 PM na stanovanije,

- strnjena gradnja: 2 PM na stanovanje,

- poslovni prostori / pisarne: 1 PM na 30 m? neto povrsine,

- poslovni prostori z obiskom strank: 1 PM na 20 m® neto
povrsine,

- gostinski lokal: 1 PM na 4 sedeZe in 1 PM na tekoCi meter
tocilnega pulta vendar najmanj 5 PM,

- trgovski lokal: 1 PM na 40 m? koristne prodajne povrsine venda
najmanj 2 PM,

- stavbe za zdravstveno oskrbo: 1 PM na 30 m? uporabne

povrsine ter prostor za reSevalna vozila,

- za objekte in povrSine v javni rabi in za ve&stanovanjske

objekte, za katere je potrebnih ve¢ kot 20 PM, je potrebno

zagotoviti Se najmanj 20 % dodatnih parkirnih mest za kolesa in

druga enosledna vozila.

skladno

Ureditev okolice objektov (94. €len)

skladno
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Ograje je naceloma mozno postavljati tam, kjer so okoliSka
zemljiS€a pretezno Ze urejena na podoben nadin. Kot ograja je
priporo€ena lesena ali ziva meja oziroma ograja oblikovana ob
upostevanju pogojev iz Uredbe o vrstah objektov glede na
zahtevnost. Ziva meja mora biti zasajena z avtohtonimi vrstami
grmovnic; neavtohtone vrste (ciprese, kleki in podobno) niso
dovoljene.

Visinske razlike terena je priporo¢eno premos¢ati s travnatimi
brezinami. Gradnja opornega zidu viSjega od 2 m je dovoljena le
zaradi geotehni¢nih pogojev terena. Visje oporne zidove je treba
izvesti v kaskadah, Ce to dopusca velikost zemljis¢a. V primeru
postavitve opornih zidov morajo biti le - ti obdelani z naravnimi
materiali in intenzivno ozelenjeni z avtohtono vegetacijo.
Dostopne poti in zunanje povrsine je potrebno oblikovati tako, da
se ¢im bolj prilagajajo terenu. Okolica objekta oziroma zelene
povrSine na parceli se lahko zasadi praviloma le z avtohtono
vegetacijo.

Prepovedano je odvajanje meteornih vod na povrsine
gospodarske javne infrastrukture, Se posebej na povrsine javnih
cest.

Dovozi in hisni prikljucki, ki se navezujejo na sistem gospodarske
javne infrastrukture (cestno infrastrukturo) morajo biti ustrezno
tlakovani (v primeru navezave na asfaltirane ceste) oziroma
ustrezno utrjeni.

Okolica objektov naj bo urejena skladno z obstojeco kulturno
krajino obravnavanega obmocja.

Pogoji glede odmikov objektov od tras prometne
infrastrukture (81. ¢len)

Odmiki novih objektov od javnih cest morajo biti usklajeni s pogoji
iz zakona o cestah. Za vse javne ceste so dologeni varovalni
pasovi, ki so dolo€eni za potrebe vzdrZzevanja, funkcionalne rabe
kolesarskih stez in hodnikov za peSce. Vse posege v varovalni
pas javnih cest je moZno izvajati le po predhodnem soglasju
upravljavca. Varovalni pasovi se merijo od zunanjega roba
cestnega sveta na vsako stran in znasajo za:

- glavne ceste 25 m,

- regionalne ceste 15 m,

- lokalne ceste 10 m,

- zbirne mestne ceste 10 m,

- mestne ceste 8 m,

- javne poti 6 m,

- drzavne kolesarske steze 5 m,
- javne poti za kolesarje 3 m.

V varovalni pasi glavne ceste
posega verizna hiSa d, J2 in
vrtovi veriznih hi$ a in
terasastega boka T. Ostali
odmiki so vegji od predpisanih.

Pogoji glede medsebojnih odmikov objektov (79. €len)
Medsebojni odmiki objektov morajo biti tolikSni, da zado$¢ajo
pozarno varnostnim in zdravstvenim normativom.

UposStevano.

Kjer so odmiki manjsi od
predpisanih, so zahtevane
ustrezne proti pozarne zasgite,
materiali in ukrepi.

Varstvo pred hrupom

. stopnja varstva pred hrupom velja za povrsine, na katerih ni

dopusten noben poseg v okolje, ki je mote€ zaradi povzro€anja

hrupa in velja za povrsine z naslednjimi PNRP:

- stanovanjske povrdine (SS), stanovanjske povrsine za
posebne namene (SB) in povrsine pocitniSkih his (SP)

skladno
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Pogoji za ohranjanje narave (117. €len)

Gradnja objektov se nacrtuje v odmiku ene drevesne visine
odraslega drevesa od obstojeCega

gozdnega roba ali obvodne drevnine. Priporo¢a se odmik
objektov od roba gozda vsaj 30 m (za viSino odraslega gozdnega
drevja) s postopnim, stopniastim prehodom (posaditev nizZjih
dreves avtohtonih vrst.

Za premos&Canje novo izdelanih viSinskih razlik naj se ne gradi
betonskih Skarp in opornih zidov. Premostitve naj se izvedejo v
obliki zatravljenih zemeljskih breZin. BreZine naj se utrdi z
zasaditvijo avtohtonih vrst trav, vzpenjavk, grmovnic in drevja.
Po izvedbi zemeljskih del naj se razgaljene povrsine ¢im prej
ozeleni z avtohtonimi vrstami ter se jih nato ustrezno vzdrzuje, da
se prepreci naselitev oziroma Sirjenje invazivnih vrst.

skladno

Varovanje kulturne dedis¢ine

Obmocje se sicer ne nahaja v obmodju varovalnih rezimov
kulturne dedis¢ine, nahaja pa se

med dvema vplivnima obmogja:

- vplivho obmocja varovanja mestnega jedra in

- vplivho obmocdje varovanja kompleksa Vile Herberstein

skladno

Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro ter
pogoji za priklju€evanje

Pogoji za priklju¢evanje na javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro so navedeni v smernicah nosilcev urejanja prostora v
prilogi.

skladno

11.2. Upostevanje temeljnih pravil ZUREP 3

ZUREP-3

Skladnost z ZUREP-3

21. ¢len
(racionalna raba prostora)

(2) Dejavnosti se v prostoru razmeScajo tako, da se prepletajo
rabe prostora, ki so medsebojno zdruzljive ali ne motijo druga
druge pri ¢emer so rabe prostora v obmodjih poselitve
razporejene tako, da je zagotovljena u€inkovita dostopnost.

(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med
grajenimi in zelenimi povrSinami ter tudi medsebojno povezanost
poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

Javni, Sportni, izobrazevani in
stanovanjski programi se
prepletajo, programi so med
seboj logi¢no povezani.
Racionalna raba prostora
zagotavlja ustrezno razmerje
med grajenimi in zelenimi
povrsinami.

22. ¢len
(prepoznavnost naselij in krajine)

(1) Pri prostorskem nadrtovanju naselij je treba varovati
kakovostne grajene in naravne prvine, predvideti sanacijo
razvrednotenih obmogij in ustvarjati novo prepoznavnost naselja v
sozitju z obstojecimi kakovostmi prostora. Prilagajati se je treba
kakovostni tipologiji in morfologiji naselja, reliefnim in drugim
naravnim znacilnostim in smerem gospodarske javne
infrastrukture ter upostevati gradnike prostorske in oblikovne
identitete:

- celovitost zasnove,

- Citliivost meje naselja,

- skladnost posegov z naselbinsko tipologijo (morfoloska,
funkcionalna, pomenska ipd.),

Novo naselje je dvignjeno na
vzpetino, ki se spusca proti
jugu.

Zaradi svoje lege na vzpetini s
Svojo pojavnostjo obmocje
vpliva na podobo in vedute iz
mesta. Iz tega izhaja
predvidena nizka zazidava na
temenu, skrita pod kroSnjami
dreves.

Zasnova veriznih hi$ in
terasnega bloka sledi
konfiguraciji terena in se odziva
na modernisticno zasnovo
mesta Velenje.
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- celovitost omrezja odprtih povrsin (odprtih grajenih in
zelenih povrsin),

- hierarhi¢no strukturiranost naselja, razmerja med
sestavnimi deli in celoto,

- izoblikovanost silhuet, vedut, dominant naselja,

- simbolne, vsebinske, upravne in druge znadcilnosti.

(2) Pri prostorskem nacrtovanju v krajini je treba ohranjati in
vzpostavljati vrednote in prepoznavne znacilnosti krajine ter
razmescati dejavnosti tako, da je mogoce krepiti prepoznavnost
prostora in njegovo upravljanje.

(3) Pri umeSc€anju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri
njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni razmestitvi se
upostevajo:

- znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove
rabe, funkcije in podobe;

- povezanost ekosistemov;

- ohranjanje znacilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih
grajenih struktur,;

- ohranjanje vizualno privlaénih delov krajine in znadilnih
vedut;

- usmeritve za ohranjanje in razvoj izjemnih krajin;

- potrebnost sanacije razvrednotenih obmocij;

- varstvo kulturne dedi$cine in ustvarjanje kulturne identitete
prostora;

- varstvo kmetijskih zemlji$¢ in gozdov.

27. ¢len

(notranji razvoj naselja)
Pri nacrtovanju notranjega razvoja naselja je treba zagotavljati:
- kakovostno prenovo naselja ali njegovega dela, ki ima
prednost pred novo pozidavo;
- primernejSo izkoriS€enost in kakovostnejSo rabo praznih in
neprimerno izkoriS¢enih ali razvrednotenih obmodij v ureditvenem
obmodju naselja;
- ohranitev ali vzpostavitev uravnoteZzenega razmerja med
grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju;
- zgoscanje ekstenzivno izrabljenih zemljiS¢ do dopustne
stopnje izkori§&enosti zemljisc;
- ucinkovito dostopnost;
- ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti¢nih vzorcev ter
prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine;
- varovanije tipologije in morfologije kulturne dediS&ine v
naseljih;
- ohranjanje narave in varovanje povezanosti ekosistemov;
- zadostno povezanost z infrastrukturo.

Obmocdje opustenega
nekdanjega sadovnjaka je v
samem sredi8Cu Velenja.

Gradnja predstavlja zgoS&anje,

s tem, da je zagotovljeno
uravnoteZeno razmerje med

grajenimi in zelenimi povrSinami

mesta.

30. ¢len

(zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih)
(1) Pri nacrtovanju razvoja poselitve je treba v ureditvenih
obmodjih naselij in njihovih delih zagotavljati zadosten obseg
javnih povrsin.
(2) Pri nacrtovanju in razme&&anju obmodij javnih povrsin v
ureditvenem obmocdju naselja se upostevajo:
- enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse
prebivalce;
- potrebe po raznoliki uporabi teh povrsin (preZivljanje
prostega €asa, Sport in rekreacija, varna igra otrok,
izobrazevanje, zagotavljanje drugih posebnih funkcij);
- funkcionalna vklju¢enost teh povrsin v okoliski prostor;

V naselju Zlati Gri¢ so

zagotovljene so javne povrsine,

ki so umeScene tako, da
zagotovijo enakovredno
preskrbljenost in dostopnost,
raznolikost, funkcionalno

vklju€enost, naravne in grajene

znacilnosti prostora, ter
prepoznavno podobo naselja
s tem ustrezne ugodne
klimatske in druge pogoje.
Javni, $portni, izobrazevani in
stanovanjski programi se

in
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- naravne in grajene znacilnosti prostora naselja (reliefne prepletajo, programi so med

znacilnosti, vode, delez in razmestitev naravnih sestavin);

- potrebe po ustrezni lenitvi grajene strukture in prepoznavni
podobi naselja;

- doseganje ugodnih klimatskih in zdravih Zivljenjskih razmer
v naselju;

- zagotavljanje varstva pred hrupom;

- zeleni sistemi oziroma povezljivost zelenih in grajenih
odprtih povrsin v naselju in zunaj naselij, vklju¢no s peSpotmi in
kolesarskimi potmi;

- ohranitev prepoznavnih znacilnosti naselja ali delov naselja;
- kakovostno oblikovanje;

- velikost naselja in njegov pomen v SirSem prostoru;

- ohranitev zivljenjskega prostora prostozivecih rastlin in
Zivali.

(3) Obmodja javnih zelenih in grajenih odprtih povrSin se ne
spreminjajo v drugo namensko rabo, razen &e se v blizini zagotovi
enakovredno velika, namenu primerna povrsina in izbolj$a
dostopnost teh povrsin v ureditvenem obmogju naselja, javna
zelena povrSina pa se vkljuci v zeleni sistem naselja.

seboj logi¢no povezani.

31. élen

(naértovanje druzbene infrastrukture)
(1) Nacrtovanije druzbene infrastrukture je naértovanje novih
obmodij in objektov ter posodabljanje obstojec¢ih obmogij in
objektov druzbene infrastrukture zaradi zagotavljanja dostopnosti
in kakovosti do storitev sploSnega pomena.
(2) Z nacrtovanjem obmogij in objektov druzbene infrastrukture se
zagotavljajo:
- primerna, kakovostna, enakovredna, trajnostna in
univerzalna dostopnost dobrin v omreZju naselij;
- zmanjSevanje razlik med obmogji in socialnimi skupinami
prebivalstva;
- kakovost bivanja.
(3) Pri nacrtovanju obmodij in objektov druzbene infrastrukture se
upostevajo:
- demografski razvoj ter druge znacilnosti in potrebe
prebivalstva;
- razporeditev, vloga in funkcija naselij v omrezju naselij;
- obstojeCa razporeditev objektov in obmocij druzbene
infrastrukture;
- mobilnost prebivalstva in minimalni standardi dostopnosti do
kakovostnih storitev;
- medgeneracijska povezanost.

Lokacija obmocja Zlat Gri¢ je v
samem srcu mesta Velenje in je
neposredno povezana na
obstojeco druzbeno
infrastrukturo. Javna mreza
objektov za vzgojo in
izobraZevanije, javno zdravstvo
na primarni ravni, Sportne
objekte in objekte za kulturo je
znotraj naselja dopolnjena z
predvidenim novim objektom za
izobrazevanije (vrtec), z novimi
rekreacijskimi povrSinami,
povrSinami za ve€namensko
dvorano in povrSinami za
storitvene dejavnosti.

Obmodgje Zlati gri¢ sodi v Solski
okoli$ Sole Livada. PriCakuje se
povecan pritisk, zato Mestna
obcina Velenje nalrtuje nove
prostore v okviru obstojecih
osnovnih 3ol.

Predvidena kapaciteta vrtca je 6
do 8 igralnic. Ker bo predSolskih
otrok v naselju bistveno manj,
bo vrtec pokrival tudi potrebe
ostalih otrok v Velenju.
Zdravstveni dom Velenje ima v
nacrtu nadzidavo trakta A, v
okviru katere bo zgrajenih 11
novih ambulant za druzinsko
medicino.

11.3. Upostevanje sploSnih smernic in pravil PRS

Pravila PRS

Skladnost s pravili PRS

25. ¢len
(nacrtovanje poselitvenih obmogij)

Nacrtovano obmocje Zlati gri¢
sledi zahtevam nadrtovanja
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(1) Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih urbanih
naselij je treba zagotavljati:

1. razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene
infrastrukture, storitvene in oskrbne dejavnosti);

2. prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti,
obsegu in razmestitvi;

3.  razvoj obmodij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v
neposredni blizini prometnih vozIliS¢ za javni potniSki promet
(petminutna dostopnost);

4.  celovito prenovo in revitalizacijo obstoje€ih obmocij mestnih
srediS¢, vkljuéno z zagotavljanjem ustrezno zmogljivega javnega
potniSkega prometa in z ve€anjem faktorja izrabe prostorskih enot
in to ob upostevanju visokega deleza zelenih povrsin in drugih
javnih odprtih prostorov, obstojecih kakovostnih prostorskih
struktur varstva stavbne in naselbinske dediscCine;

5.  krepitev turistiCne funkcije prepoznavnih mestnih obmocij,
zlasti mestnih sredisc;

6. ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnoloSko razli¢nih
infrastrukturno opremljenih povrSin za proizvodne dejavnosti.

poselitvenih obmogij v 25. ¢lenu
PRS

32. ¢len

(naértovanje obmogij stanovanij)
(1) Z nacrtovanjem obmogij stanovanj, ki obsegajo Ciste
stanovanjske povrsine, sploSne stanovanjske povrsine,
stanovanjske povrsine za posebne namene, stanovanjske
povrsine s kmetijskimi gospodarstvi in povrsine pocitniskih his, je
treba zagotavljati:
1.  kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogoca
takSno ureditev in razmestitev objektov v grajenem okolju, ki bo
vzpodbujala socialne stike in zagotavljala primerno velike gostote
zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne povrSine; v
stanovanjskem obmocju mora biti omogo&ena pes dostopnost do
vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na podeZzelju, kjer so
te storitve lahko v bliznjem sredis¢u;
2.  ob poseganju v obstoje€o urbano strukturo usklajenost z
obstojeco kvalitetno pozidavo, v katero naj se vnasajo sodobni
trendi arhitekture in bivalne kulture;
3. tipologijo stanovanj, ki mora biti razli¢na po obliki in
standardu in ima prilagodljivo zasnovo, kar vzpodbudno vpliva na
vzpostavitev meSane socialne strukture stanovalcev in na
zadovoljevanje potreb razli€nih oblik gospodinjstev.
(2) Obmocja stanovanj je treba nacrtovati tako, da je zagotovljena
dobra dostopnost do centra naselja, zaposlitvenih sredis¢ in
zelenih povrsin.
(3) Ob upostevaniju velikosti obmocja ter predvidenega Stevila in
starostne strukture prebivalstva je treba znotraj obmodij stanovan;
zagotoviti ustrezno razmestitev, koli¢ino in opremljenost javnih,
odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih povrsin (zelenih povrsin
in drugih javnih odprtih prostorov).
(4) Pri na€rtovanju novih in dopolnjevanju obstoje¢ih obmocij
stanovanj je treba upostevati nacelo vzpostavljanja stanovanjske
soseske tako, da se skupaj z novimi stanovanjskimi objekti
nacrtujejo tudi objekti, ki omogoc&ajo oziroma dopolnjujejo
osnovno oskrbo za tamkajsnje prebivalce.
(5) Pri nagrtovanju obmogij stanovanj se lahko vanje umestijo
spremljajoe dejavnosti, kadar:
1. so namenjene oskrbi prebivalcev predmetnega obmocdja
stanovanj;
2. s svojim delovanjem ne povzro€ajo hrupa, onesnazenja

Nacrtovano obmodje Zlati gri¢
sledi zahtevam nacrtovanja
poselitvenih obmodij v 32. &lenu
PRS

39



dans,

dans arhitekti, Novi trg 6, 1000 Ljubljana, Slovenija
dans d.o.o., Zarnikova 16, 1000 Ljubljana

Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje
PEUP VE1/188 Zlati gri¢ v Velenju

05/2022

maj 2025

zraka, voda, svetlobnega in drugega onesnazevanja, ki presega
predpisane standarde kakovosti okolja;

3.  se zanje zagotovijo ustrezne povrsine za mirujoCi promet.
(6) Pri naCrtovanju stavb za bivanje starejSih in funkcionalno
oviranih je treba zagotavljati graditev tudi v obmodijih, ki so
namenjena splosnim stanovanjskim, Cistim stanovanjskim in
mesSanim povrsinam ter upostevati posebne potrebe prebivalcev
po zelenih in drugih odprtih povrsinah ter po druzenju z drugimi
socialnimi skupinami prebivalcev.

(7) V obmocja stanovanj se umestijo dejavnosti osnovnega
Solstva in zdravstva, socialnega varstva, varstva otrok, trgovske,
poslovne, usluzno-obrtne, turisti¢éne, upravne dejavnosti,
dejavnosti intelektualnih in umetniskih storitev ter druge
dejavnosti, ki ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja in ki
prispevajo k bolj racionalni izrabi povrsin.

(8) Pri naCrtovanju pozidave z gostoto vecjo od 40 stanovanjskih
enot na ha oziroma pri gradnji ve€stanovanjskih stavb (=1000 m?
neto stanovanjske povrsine) se predvidi omreZje daljinskega
ogrevanja oziroma hlajenja, prvenstveno z uporabo obnovljivih
virov energije.

87. ¢len OPPN za obmodje Zlati Gric€ je
(naértovanje grajene strukture) nacrtovan skladno s pravili PRS
88. ¢len v navedenih &lenih.
(tipologija zazidave)
89. clen
(regulacijske crte)
90. clen
(viSine objektov — viSinski gabariti)
91. clen
(stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢ za gradnjo)
92. ¢len
(velikost in oblikovanje objektov)
94. ¢len
(namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov)
93. élen OPPN za obmodje Zlati Gri¢ je

(velikosti in oblike gradbenih parcel)

Pri dolo¢anju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba

upostevati zlasti:

1. namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se
zagotovijo pogoji za normalno uporabo in vzdrZzevanje
objektov;

2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo
izkorisCenosti gradbene parcele;

3.  krajevno znadilno parcelacijo, e je to osnova za
kakovostno morfologijo naselja;

4. naravne in ustvarjene sestavine prostora;

5. moznost priklju€evanja na infrastrukturne objekte in
naprave;

6. moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

7.  moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

8 moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih
bivalnih povrsin;

9. svetlobno-tehni¢ne, pozarnovarnostne in druge zahteve;

10. omejeno uporabo zemlji§€a v skladu z drugimi predpisi.

nacrtovan skladno s pravili
PRS. Ker gre za organizirano
gradnjo, so dolo¢ene skupne
gradbene parcele za
posamezne sklope.
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