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V skladu s frefjim odstavkom 118. clena in smiselni uporabi 108. clena Zakona o urejanju
prostora so v nadaljevanju pripravljena izhodista za pripravo obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN) za obmocdje VE1/057 v Mestni obCini Velenje.
Okvirno obmocje izdelave OPPN zajema zemljisca oziroma dele zemljis¢ s parc. st. 630/3,
630/5, 630/11, 630/14, 630/1%, 630/19, 630/20, 630/21, 630/22, 631/1, 631/2, 632, 633/1,
633/6, 633/7, 1149/12 3591/15, 3594/3, vse k.o. 964-Velenje in je okvirno veliko 2,11 ha.

Vsebina izhodisc:

1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE

3. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO IN
DRUZBENO INFRASTRUKTURO

L. OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA
OBRAVNAVANO OBMOCJE TER DRUGI RAZVOJINI IN VARSTVENI DOKUMENT]

5. OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN

Graficni prikazi:

GRAFICNI NACRT 1: “Izsek iz obinskega prostorskega natrta Mestne obtine Velenje"
GRAFICNI NACRT 2: ""Obmotje podrobnega natrta z obstojetim parcelnim stanjem”
GRAFICNI NACRT 3: “Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji"

GRAFICNI NACRT 4: "Zazidalna situacija”

GRAFICNI NACRT 5: “Naért parcelacije”



1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Izhodisca so pripravljena z namenom revitalizacije degradiranega obmocja znotraj mestnega
obmocja Velenja. Znotraj preteznega dela obmocja se nahajajo objekti vrtnarije in ostale
pripadajoCe odprte povrsine, ki pa v delu ne sluzijo veC osnovni funkciji. Na severnem delu
obmocja so ze urejene javne parkirne povrsine.

V Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Velenje (v nadaljevanju OPN, Ur. vestnik MOV,
st. 2/2020, 7/2020) se to obmocje nahaja znotraj enote urejanja VE1/057. Za to obmodje je
predpisana izdelava OPPN.

Zaradi zagotavljanja dostopa na obstojeco promeftno mrezo, ureditve ustreznega profila cest
ter funkcionalne zaokrozitve se predlaga, da se obmocje OPPN razsiri na sosednje enote
urejanja in sicer na VE1/047, VE1/054, VE1/058 in VE1/062.
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2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE

Obmocje OPPN se nahaja znotraj mesta Velenje in sicer v njegovem severnem delu. Na vzhodu
meji na Cesto pod parkom oziroma na mestni park, na jugu na pretezno individualno
stanovanjsko pozidavo fer na zahodu na mesano obmocje poslovnih, storitvenih in eno ter
vecstanovanjskih stavb. Na severu se obmocje stika z obstojecim kroziscem na Koroski cesti.

Obmocje OPPN je razdeljeno na fri enote urejanja prostora (EUP). Znotraj EUP/01 je
predvidena umestitev sedmih stavb, znotraj EUP/02 se nahajajo zZe obstojeca javna parkirisca
in je predvidena umestitev garazne stavbe, v EUP/03 pa je obstojec zeleni pas z drevoredom
ob Cesti pod parkom.

Obmocje se prometno naveze na zZe obstojeCo prometno omrezje. Na zahodu je predviden
dovoz s Koroske ceste preko treh obstojecih prikljuckov, ki se ustrezno rekonstruirajo.

Obmocje se naveze na sistem pespoti. Na vzhodu ob Cesti pod parkom je Ze obstojeci dostop
pri avtobusnem postajaliStu, juzneje se predvidita Se dva, pri cemer se juzni preko novega
prehoda za pesce cez cesto pod parkom naveze na mestni park. Na zahodu pa se poleg treh
Ze obstojecih dostopov s Koroske ceste uredijo nove povrsine za pesce. Vsi ti dostopi se
medsebojno povezejo v sistem odprtih povrsin za pesce.

EUP/01

Znotraj EUP/01 je predvideno oblikovanje ene skupne gradbene parcele GP1, znotraj katere se
nacrtuje umestitev sedmih stavb z oznakami od S1 do S7. Skrajno severna stavba S1 je
trgovska stavba, gostinska stavba oziroma stavba za Sport, vanjo se lahko umesti tudi
pekarna in vrtni center. Preostale juzne stavbe od S2 do S7 so vecstanovanjske stavbe
oziroma stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji, pri cemer so lahko deli ali pa celotne
stavbe namenjene za zdravstveno oskrbo. Pri vec¢stanovanjskih stavbah so predvidene tudi
kolesarnice. Pri umescanju stavb vzporedno s Cesto pod parkom je dolocena gradbena linija,
katere se z eno sfranico dofikata stavbi S1in S2. Pri stavbi S2 je izven gradbene linije
predvidena umestitev loZ oziroma balkonov na nacin, da so jasno razvidni kot dodatek na
osnovno stavbno telo. Za predvidene stavbe javni arhitekturni natecaj ni predviden.

Znotraj skupne gradbene parcele GP1 se zagotovi ustrezno stevilo parkirnih mest. Za
stanovalce se zagotovi minimalno 1,5 parkirna mesta na stanovanje oziroma 0,8 parkirnega
mesta na oskrbovano stanovanje, za zaposlene in stranke poslovnih prosftorov pa v skladu z
veljavnimi normativi glede na vrsto dejavnosti. Parkirna mesta se zagotovijo delno na nivoju
terena, delno pa pod njim v najvec dveh kletnih etazah. Pod nivojem terena so predvidene
tudi zbiralnice komunalnih odpadkov.

Med stavbami je predvidena umestitev poti za pesce, ozelenitev zunanjih odprtih povrsin ter
zasaditev z visokodebelnimi drevesi. Na juzni strani stavb od S3 do S7 je predvidena moznost
umestitve odprtih atrijev.



Okvirne velikosti nacrtovanih stavb ter faktorji izkoriscenosti

gradbene parcele GP1:

Oznaka tlorisne bruto tlorisna | etaznosti | bruto okvirna Fi Fz

stavbe dimenzije povrsina tlorisna velikost faktor faktor
nadzemnih stavbe pri povrsina gradbene izrabe zazidanostfi
etaz stiku s tlemi celotne parcele

stavbe GP1

S1 56x50 m 1.700 m? P+1 | 3.400 m?

S2 15%20 m 300 m® | P+20+T | 6.600 m®

S3 15%30 m 450 m? P+l | 2.250 m?

Sk 15x30 m 450 m? P+l | 2250 m?

S5 15x30 m 450 m? P+l | 2250 m?

S6 15%30 m 450 m? P+l | 2.250 m?

S? 15x30 m 450 m? P+l | 2250 m?

podzemna etaza K| 10.400 m?

skupaj 4.250 m? 31650 m? | 16.100 m? 1,97 0,26

EUP/02

Na obmodju znotraj EUP/02 so Ze umescena javna parkirna mesta. Na tem obmodju je

predvideno oblikovanje ene gradbene parcele z oznako GP2, znotraj kaftere se lahko umesti
garazna hisa z najvec¢ dvema podzemnima etazama in stirimi nadzemnimi etazami.

EUP/03

Znotraj EUP/03 je obstojeC zeleni pas z drevoredom zahodno ob Cesti pod parkom. ObstojeCi
drevored se ohranja ter primerno vzdrzuje. Predvidena je tudi umestitev precnih povezav za
pesce med obmocjem OPPN in plocnikom ob Cesti pod parkom ter v nadaljevanju s Soncnim
parkom. Preuci se tudi moznost vkopa obstojeCega vroCevoda pod nivo terena z namenom

zagotavljanja fizicne in vizualne povezave med obmocjem OPPN ter Soncnim parkom.
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3. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Obmodje oziroma neposredna okolica obmocja OPPN je ze komunalno opremljena. Za gradnjo
novih objektov bo potrebno izgraditi hiSne prikljucke ter manjkajoco prometno omrezje znotraj
obmocja. V neposredni blizini na vzhodnem robu obmocja se nahaja avtobusno postajalisce.

Predvidena je prikljucitev stavbe S1 na plinovodno omrezje, ki pa se ne nahaja v neposredni
blizini.

Predvidene so okvirne prikljucne moci za posamezne objekte in sicer:
S1-160 kW, S2-500 kW, S3-200 kW, S&-200 kW, S5-200 kW, S6-200 kW, S7-200 kW in 350
kW za polnilnice elektricnih avtomobilov.

Konkretni podatki o nacrtovanih investicijah v komunalno infrastrukturo bodo podani v
kasnejsih fazah postopka priprave OPPN in sicer po pridobitvi smernic upravljavcev
gospodarske infrastrukture. Predvidena gradnja bo pozitivno vplivala na druzbeno
infrastrukturo, saj je med drugim predvidena umestitev vecnamenske stavbe s trgovskimi,
gostinskimi in Sportnimi dejavnostmi, hkrati pa je predvidena umestitev zdravstvenih vsebin
ter oskrbovanih stanovan;.

MESTNA OBEINA VELENIE - PROSTORSKT INFORMACTISKI SISTEM - guugralski prikas

Gospodarska Infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)

() — () 17 i 10 em




k. OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA
OBRAVNAVANO OBMOCJE TER DRUGI RAZVOINI IN VARSTVENI DOKUMENT]

Utemeljitev skladnosti pobude z obcinskim prostorskim nacrtom

V skladu z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Velenje se obmocje
nahaja znotraj enote urejanja prostora VE1/057. Za to obmocje je predpisana podrobnejsa
namenska raba prostora CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti.

V skladu s frefjim odstavkom 139. clena odloka OPN se zaradi zagotavljanja dostopa na
obstojeco prometno mrezo, ureditve ustreznega profila cest ter funkcionalne zaokrozitve se
predlaga, da se obmocje OPPN razsiri na sosednje enote urejanja in sicer na VE1/047
(namenska raba SS), VE1/054 (namenska raba SS), VE1/058 (namenska raba CD) in VE1/062
(namenska raba PC). Na tem delu se z OPPN ne nacrtujejo gradnje stavb.

Za obmodje VE1/057 je v skladu s 138. clenom odloka o OPN predvidena izdelava ObCinskega
podrobnega prostorskega nacrta, za katerega v skladu 159. clenom odloka o OPN veljajo
naslednje usmeritve:
- namenska raba prostora: CU
- vrste objektov: enostanovanjske stavbe; vecstanovanjske stavbe; nestanovanjske stavbe:
gostinske, poslovne in upravne, trgovske, za storitvene dejavnosti, stavbe sploSnega
druzbenega pomena;
- zazidalna zasnova: priporocena je strnjena gradnja objektov;
- vrste dodatno dovoljenih dejavnosti - skupina D2 iz 66. clena tega odloka in sicer:

J - informacijske in komunikacijske dejavnosti, K - financne in zavarovalniske

dejavnosti,

L - poslovanje z nepremicninami,

M - strokovne, znanstvene in tehnicne dejavnosti,

N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

S - druge dejavnosti,

G - frgovina, vendar le G&47 (trgovina na drobno, razen z motornimi vozili),

| - gostinstvo, vendar le 156 (dejavnost strezbe in pijac),

P - izobrazevanje,

R - kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosfi.

Poleg tega je na tem obmocju v skladu s 67. clenom odloka o OPN dovoljeno oglasevanje za
lastne potrebe.
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V skladu z 86. clenom odloka OPN so za to obmodje predpisani naslednji faktorsji
izkoris¢enosti gradbenih parcel:

- Fi (faktor izrabe): max 1,6

- Fz (faktor zazidanosti): max 0,6.

Zaradi funkcionalne povezanosti stavb od S1 do S7 je bila znotraj EUP/01 doloCena skupna
gradbena parcela GP1. Faktorji izkoriscenosti skupne gradbene parcele GP1 so izracunani zgolj
za nadzemni del. Kletna etaza s podzemnimi parkirnimi mesti pri tem ni upostevana, ker v tem
trenutku ni mo¢ tocno doloCiti Stevilo potrebnih parkirnih mest in s tem njene velikosti. V
primeru upostevanja kletnih etaz pa bodo po vsej verjetnosti faktorji presezeni.

Ravno tako je znotraj EUP/02 na predvideni gradbeni parceli GP2 mozna gradnja garazne
stavbe, ki pa lahko v celoti zajema gradbeno parcelo.

Zato je v skladu s tretjim odstavkom 86. clena odloka OPN pri pripravi OPPN za zgoraj
predvidena odstopanja potrebno soglasje MO Velenje.

Za obmocje OPPN je v skladu s 63. clenom OPN previdena dopustna izraba prostora kot
priporoCen minimalni delez odprtih zelenih ali drugih povrsin (npr. parki, trgi), ki sluzijo skupni
rabi prebivalcev obmodja in zagotavljajo kvaliteto bivanja ter ne sluzijo kot prometne povrsine
ali povrsine, ki so namenjene uporabi in delovanju objektov (npr. dostopi, dovozi, parkirisca,
prostori za ekoloske odpadke). DeleZi so izrazeni kot odstotni del celotne povrsine OPPN in
znasajo najmanj 40 %.

V skladu z zazidalno situacijo znasa delez odprtih povrsin 48% celotnega obmocja OPPN.



GRAFIENI PRIKAZ DOPUSTNE IZRABE PROSTORA v skladu s 63. Elenom OPN Mestne obiine Welenje

druge odprte povriine 5950 m® = 24%

ureditveno obmatje OPPN 20,700 m* : zelene povriine 5.000 m® = 24%

] :
podzemna etaza

skupaj odprte zelene

in druge povriine 9.950 m® = 48% - priporoteno najmanj 40%

Prikaz odprtih povrsin




DELEZI POVRSIN GRADBENE PARCELE IN FAKTORJI IZKORISCENOSTI v skladu s Priroénikom o natrtovanju in organizadiji gradbene parcele stavbe

]

gradbena parcela  cca 16.100 m* zemljiste pod stavbo in pomoZnimi objekti L400 m* / 2¥% - priporoteno najvef 40%

podzemna etaza ufrjene zunanje povr3ine, namenjene mofornemu prometu 4100 m® / 25% - priporoteno najvet 25%

raiten teren 3.200 m® / 20% - priporoteno namanj 20%

I:I utrjene zunanje povrdine, ki nise namenjene prometu L.400m* / 28% - priporofeno najmanj 15%

Prikaz deleZev povrsin gradbene parcele GP1



Prikaz varovanih obmocij:

Podrogje varstva kulturne dedis¢ine:

HIESTHA UBCINA VELENIE - #ROSTORSK] INFURMACLISKI SISTEM - geoqrafis| prikaz

Druge drfavne vsebine > Kulturna dediééina > Varstveni reZimi kulturne dedisine eVRD

R
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Obmocje OPPN lezi izven varovanih obmoCij s podrocdja kulturne dediscine, je pa vzhodno

zastiteno obmocje Velenje - Soncni park.



Podrocje upravljanja z vodami:
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Na obmocju OPPN in v neposredni blizini se ne nahajajo vodne povrsine, ravno tako ni obmocje
izpostavljeno visokim vodam. Sodi pa obmoCje znotraj potencialno erozijsko ogrozeno obmodje,
kjer veljajo obicajni ukrepi.

Obmocje OPPN se ne nahaja znotraj ostalih varovanih obmodij, lezi pa v varovalnih pasovih
gospodarske javne infrastrukture.



5. OKVIRNI ROKI ZA I1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN

FAZE POSTOPKA: ROKI:
(1) Zupan potrdi izhodi$ta in sprejme sklep o zatetku marec 2022
priprave OPPN, objava sklepa na spletnih straneh
obcine, dodelitev identifikacijske stevilke prostorskega
akta
(2) Pridobivanje mnenj nosilcev urejanja prostora (NUP) o april 2022
verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje
(3) Pridobivanje odlocbe MOP, ali je potrebna izvedba maj 2022
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po pridobitvi
mnen;j iz faze (2)
(4) Pridobivanje konkretnih smernic NUP hkrati s fazo (2)
in (3)
(5) lzdelava osnutka OPPN junij 2022
(6) Pridobivanje mnenj NUP na osnutek OPPN julij 2022
(7) Dopolnitev osnutka OPPN avgust 2022
(8) Javna razgrnitev ter javna obravnava september 2022
(9) Obcina zavzame staliSca do pripomb in predlogov oktober 2022
javnosti
(10) Izdelava predloga OPPN november 2022
(11) Pridobivanje mnenj NUP na predlog OPPN december 2022
(12) Priprava usklajenega predloga OPPN januar 2023
(13) 1. obravnava na obcinskem svetu in sprejem ter februar 2023
objava odloka

Okvirni predvideni roki se zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev v postopku lahko tudi
spremenijo in so odvisni od zahftev nosilcev urejanja prostora in morebitne uvedbe CPVO.
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